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TITRE | DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123.1 et R.123-4 a
R.123-10 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s'applique a 'ensemble du territoire de la commune de CHATEAU-LANDON
située dans le département de la SEINE ET MARNE.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le P.L.U.:
1-les articles R.111.2, R.111.4, R.111.15 et R.111.21 du code de l'urbanisme.

2 - les servitudes d'utilité publique instituant une limitation administrative au droit de propriété et
décrites au document annexe n°6.C du présent P.L.U..

3 - les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres législations concernant notamment:
- les périmétres sensibles,
- les zones de droit de préemption urbain,
- les zones d'aménagement différé (Z.A.D.),
- les secteurs sauvegardés,
- les périmétres de restauration immobiliére,
- les périmétres de résorption de I'habitat insalubre,
- les périmétres d'agglomérations nouvelles,
- les périmeétres de déclaration d'utilité publique,
- les projets d’intérét général.

4 - le schéma directeur de la région d'lle-de-France approuvé le 26 avril 1994 qui a valeur de
prescription au titre de l'article L.111.1.1. du Code de I'Urbanisme.

5 -laloi n°91.662 du 1er juillet 1991 (loi d’orientation sur la ville).

6 — la loi relative a la diversité de I'habitat du 21 janvier 1995.

7 - la loi relative a la lutte contre les exclusions du 29 juillet 1998

8 —la loi relative a I'accueil et I'habitat des gens du voyage du 5 juillet 2000

9 — la loi relative & la solidarité et au renouvellement urbain du 13 décembre 2000.

10 — les lois relatives a I'archéologie préventive du 17 janvier 2001 et du 1er aolt 2003.

11 - la loi relative a I'urbanisme et I’habitat du 2 juillet 2003.

12 — la loi portant engagement national pour le logement du 13 juillet 2006.

13 — la loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre les exclusions du 25 mars 2009

14 - la loi de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement du 3 ao(t
2009

15 - la loi portant engagement national pour I'environnement du 12 juillet 2010 dite Grenelle II.

16 — la loi de modernisation de I'agriculture et de la péche du 27 juillet 2010.
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE ENZONES

1 - Le territoire couvert par le présent P.L.U. est divisé en zones urbaines (U), en zones a urbaniser
(AU), en zones agricoles (A) et en zones naturelles et forestiéres (N) dont les délimitations sont
reportées au document graphique constituant les piéces n°4 du dossier.

2 - Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il du présent réglement sont :

la zone UA référée au plan par l'indice UA,
- lazone UB référée au plan par l'indice UB,
- lazone UC référée au plan par l'indice UC,
- lazone UR référée au plan par l'indice UR,
- lazone UX référée au plan par l'indice UX,

- lazone UZ référée au plan par l'indice UZ.

3 — Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il du présent réglement
sont:

- les zones 1AUa et 1AUb référées au plan par les indices 1AUa et 1AUb,

- lazone 2AU référée au plan par l'indice 2AU.

4 - Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre IV du présent réglement sont:

- la zone A référée au plan par l'indice A.

5 - Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions du titre V du présent
reglement sont :

la zone N référée au plan par l'indice N,

- lazone Na référée au plan par l'indice Na,
- lazone Nb référée au plan par l'indice Nb,
- lazone Nd référée au plan par l'indice Nd,

- lazone Ne référée au plan par l'indice Ne.
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6 - Chaque chapitre comporte un corps de regles en quatorze articles décrivant :

Article 1 — Les occupations et utilisations du sol interdites.

Article 2 — Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Article 3 — Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

Article 4 — Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité
et d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de l'assainissement non collectif délimitées en
application de l'article L. 2224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions de
réalisation d'un assainissement individuel

Article 5 — La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette regle est justifiée
par des contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif
ou lorsque cette regle est justifiée pour préserver l'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de
la zone considérée

Article 6 — L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 — L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 — I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

Article 9 — L’emprise au sol des constructions

Article 10 — La hauteur maximale des constructions

Article 11 - L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords ainsi que,
éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments de paysage, des
guartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger mentionnés au i
de l'article R. 123-11

Article 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

Article 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces
libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Article 14 - Le coefficient d'occupation du sol défini par l'article R. 123-10 et, le cas échéant,
dans les zones d'aménagement concerté, la surface de plancher dont la construction est autorisée
dans chaque filot

Le numéro de l'article est toujours précédé du sigle de la zone ou il s'applique.

ARTICLE 4 — SERVITUDES D'URBANISME

Des servitudes d’urbanisme particuliéres peuvent étre instituées dans le cadre de I'élaboration d’un
P.L.U.. Elles sont régies par des dispositions spécifiques du code de l'urbanisme. Il s'agit:

- des espaces boisés classés,

- des emplacements réservés,

- delinterdiction des constructions ou installations dans un périmétre délimité,

- des emplacements réservés pour des programmes de logements,

- des localisations délimitées des ouvrages publics ou d’intérét général,

- de localiser des secteurs délimités dans lesquels un pourcentage de logements peut étre

affecté a des logements locatifs.

Ces servitudes, qui se superposent aux zones du P.L.U., peuvent engendrer des restrictions ou des
interdictions d’occuper ou d’utiliser le sol.
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TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES - ZONE UA -

CHAPITRE | - DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

PRESENTATION DE LA ZONE

(extrait du rapport de présentation)
La zone UA correspond a la partie désignée comme la ville ancienne au sein du bourg.

Elle imbrique dans un tissu urbain dense des constructions a usage d’habitat, d’équipements collectifs,
d’artisanat et de commerces. Cette mixité fonctionnelle qu’il convient de favoriser, met en relation de
proximité les services etI’habitat.

Le paysage urbain, emblématique de la dimension patrimoniale remarquable du bourg, se caractérise
par une forte emprise des constructions, des implantations a I'alignement et en limites séparatives
constitutives de fronts batis qui structurent le paysage des voies et des places.

L’évolution du bati doit permettre 'aménagement avec ou sans changement de destination et la

réhabilitation des constructions existantes, des extensions des constructions existantes, de nouvelles
constructions dans le respect du paysage urbain environnant.
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RAPPELS

. L’édification des clétures est soumise a déclaration, a I'exception de celles nécessaires a I'activité
agricole ou forestiere (article R. 421-12 du Code de I'Urbanisme).

. Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de l'article R.421-26 et suivants
du code de l'urbanisme.

. Les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié et localisé sur le document
graphique au titre de l'article L.123-1.5 7° du Code de l'urbanisme et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable (article R. 421-23 h du Code de
'Urbanisme).

. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation et les défrichements sont interdits dans

les Espaces boisés classés au titre de I'article L.130-1 du Code de I'urbanisme et figurant comme tels
au document graphique.
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REGLEMENT

ARTICLEUA L - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :

e Les constructions destinées alindustrie.

e Les constructions destinées a la fonction d’entrepdt, a I'exception de celles qui sont autorisées a
larticle UA 2.

e Les constructions destinées a I'agriculture et a la gestion forestiére.

¢ L’'aménagement de terrains destinés a 'accueil des campeurs et des caravanes.

¢ L’'aménagement de terrains destinés a des parcs résidentiels de loisirs.

¢ L’'aménagement de terrains destinés aux habitations Iégéres et de loisirs.

¢ Le stationnement des caravanes isolées.

¢ Les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs.

e L’'ouverture et I'exploitation des carriéres.
¢ Les dépbts de matériaux ou de déchets.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOl SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions:

¢ Les constructions destinées a la fonction d’entrepdt a condition qu’elles soient liées a une activité
située sur la méme unité fonciere.

e Les installations classées soumises a déclaration, a enregistrement et a autorisation a condition :
- qu’'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants
de la commune,
- qu’elles n’entrainent aucune incommodité ou nuisances susceptibles de provoquer une
géne pour le voisinage
- que les nuisances puissent étre prévues de facon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ou elles s'implantent.

¢ Les affouillements et exhaussement de sol, s’ils sont liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans lazone.
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ARTICLE UA 3 - DESOSERTE ETACCES

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile, en bon état de viabilité, dont les caractéristiques doivent satisfaire aux régles
minimales de desserte et de sécurité, de défense contre l'incendie et d'enlévement des ordures
ménageres, répondant a 'importance ou a la destination de 'immeuble envisagé.

Les voies en impasse seront aménagées de facon a éviter toute perturbation et tout danger pour la
circulation générale, elles devront permettre les manceuvres de retournement des véhicules.

ARTICLE UA 4 - DESOERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d’eau
potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution présentant des
caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement

A lintérieur d’'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément.

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques.
Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux estinterdite.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par les
eaux usées ; l'autorisation fixe notamment les caractéristiques que doivent présenter ces eaux pour
étre recues.

En I'absence de réseau collectif d’'assainissement, ou en cas d’'impossibilité technique grave de s’y
raccorder, les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines, sur des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation en vigueur et aux contraintes
particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol
et du sous-sol.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Les réseaux de collecte des eaux usées domestiques et des eaux usées non domestiques seront
distincts jusqu’aux boites de branchement en limite d’emprise.

Eaux pluvijal

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales devront étre traitées sur le terrain propre al'opération.

Le projet devra prendre en compte les mesures qui s'imposent pour assurer l'infiltration des eaux
pluviales sur l'unité fonciére ou les réguler avant rejet. En fonction de I'aptitude des sols a linfiltration,
devront étre mises en ceuvre des techniques de rétention ou de non-imperméabilisation, adaptables a
chaque cas, destinées a stocker temporairement les eaux excédentaires.

Les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.
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Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration
au titre de la législation sur les installations classées et/ou au titre du code I'environnement, doit
s’équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a l'importance et a la nature de
I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

3 - Téléphone — Electricité — Collectesélective

Le raccordement des constructions aux réseaux de télécommunication (téléphone, cable...) et
d’énergie (électricité, gaz...) devra étre en souterrain jusqu’a la limite du domaine public, toutes les
fois ou cela sera possible.

Les constructions nouvelles doivent disposer d'un emplacement adapté a la collecte sélective des
ordures ménageres.

ARTICLEUA S = SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLEUA G - IMPLANTATION DES CONOTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions existantes implantées a I'alignement doivent étre maintenues ou remplacées par
des constructions implantées a I'alignement.

- Les constructions nouvelles peuvent étre implantées en retrait de I'alignement a condition qu'il existe
déja une construction implantée a l'alignement sur l'unité fonciére et a condition que la cloture
implantée a I'alignement soit constituée:

- soit d’'un mur de cléture plein en macgonnerie,

- soit d’'un muret en maconnerie surmonté de grille a barreaudage vertical.

- L’'extension d’'une construction existante a la date d’approbation du PLU implantée en retrait de
l'alignement peut étre édifiée dans le prolongement de la construction qu’elle étend.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
regles ci-dessus pe sont pas appréciées au regard de I'ensemble du projet, mais au regard de
chaque division (article R 123-10-1 du code de l'urbanisme).

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées, soit sur les deux limites séparatives aboutissant sur la voie
de desserte, soit sur une des deux limites séparatives aboutissant sur la voie de desserte.

Les constructions annexes peuvent étre implantées sur 'ensemble des limites séparatives, a condition
gue leur hauteur totale n’excede pas 3.50 métres.

Lorsque la construction est implantée sur un terrain dont la largeur de parcelle au droit de la
construction est supérieure a 18 m, la construction peut étre implantée en retrait des deux limites
séparatives aboutissant sur la voie de desserte.

En cas de retrait, celui-ci sera au moins égal a:

- 4 metres si la fagcade comporte des baies.
- 2,50 metres, dans le cas contraire.
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Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
regles ci-dessus ne sont pas appréciées au regard de I'ensemble du projet, mais au regard de
chaque division (article R 123-10-1 du code de l'urbanisme)

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque deux constructions implantées sur la méme unité fonciére ne sont pas contigués, elles
doivent respecter entre elles une marge minimale de 3 métres.
Il n’est pas fixé de distances minimales entre les batiments d’habitation et les batiments annexes.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
regles ci-dessus ne sont pas appréciées au regard de I'ensemble du projet, mais au regard de
chaque division (article R 123-10-1 du code de l'urbanisme).

ARTICLEUA O - EMPRISE AU SOl DES CONSTRUCTIOND

L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 80% de la superficie de l'unité
fonciére.

Il n’est pas fixé de regle :

. Pour F'aménagement ou la réhabilitation d’'une construction existante.

. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les

regles ci-dessus ne sont pas appréciées au regard de I'ensemble du projet, mais au regard de
chaque division (article R 123-10-1 du code de I'urbanisme).

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DE NSTRUCTION

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment (faitage, acrotére), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur de I'extension d’une construction peut étre égale au maximum a la hauteur de la
construction qu’elle étend.

La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée a 13 metres.

Il n’est pas fixé de régle :
. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLEUA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou [l'aspect
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extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé d'utiliser des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques des constructions, sous réserve de la protection
des sites et des paysages.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.

Les tojtures
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

lls seront composés d’éléments a un ou deux versants dont le degré de pente moyen pris entre le
faitage et la gouttiere doit étre compris entre 35° et 55°.
Les toitures en L, en T a 4 pentes peuvent étre autorisées.

Pour les constructions annexes dont la hauteur totale n’excéde pas 3.50 métres, une pente inférieure
est admise.

Les débords sur les pignons sont seulement admis en cas de rénovation d’'une toiture qui en
comporte.

La ligne principale de faitage doit étre paralléle a I'alignement ou perpendiculaire a I'alignement ou
aux limites séparatives latérales de propriété.

Les toitures a pentes seront recouvertes de matériaux ayant I'aspect et la couleur de la tuile plate petit
moule de ton vieilli.

L’ardoise et la tuile mécanique sont admises en cas de rénovation d’un batiment dont I'architecture
d’origine intégrait ce matériau.

Pour les annexes, il devra étre fait usage de matériaux d’aspect et de couleur en harmonie avec ceux
de la construction principale et des constructions avoisinantes.

L’éclairement des combles peut étre assuré:

- soit par des ouvertures en lucarnes

- soit par des ouvertures de toitures contenues dans le plan desversants

- soit par des ouvertures en pignon.
Les ouvertures de toit contenues dans le plan des versants doivent étre composées avec les
percements de facade, ces chassis doivent étre de proportion plus haute que large.

Ces régles ne s’appliquent pas s’il s’agit :

- d'un projet d’architecture contemporaine ou d'un projet utilisant des technologies énergétiques
nouvelles (habitat solaire, architecture bio-climatique...) sous réserve que l'intégration dans
'environnement naturel et le paysage urbain de la construction a réaliser soit étudiée.

- de structures vitrées telles que vérandas, serres ou extension d’une construction existante.
Cependant ces structures vitrées et les extensions doivent respecter 'harmonie des volumes
et I'architecture de la construction dont elles constituent I'extension ou I'annexe.

Les panneaux solaires en toiture doivent étre installés soit :

- soit sur un versant de toiture non visible depuis le domaine public,

- soit occuper I'ensemble d’'un seul et méme pan de toiture d’une construction annexe non visible
depuis le domaine public.

Parements extérieur

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non de

la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.
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Les couleurs des matériaux et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas
porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.
Les couleurs « blanc pur» sont interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) estinterdit.
Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.

Antennes

Les antennes doivent étre installées sur les facades et versants de toitures de facon a étre les moins
visibles possibles des voies et emprises publiques. Elles doivent aussi étre de couleur compatible avec
le lieu de fixation.

Les clotures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniére a
s’'intégrer convenablement dans I'environnement ou elles se situent et a s’harmoniser avec la ou les
constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

La hauteur totale de la cl6ture ne doit pas excéder 2 métres. Une hauteur supérieure peut étre
admise :

- s’il s’agit de la réfection ou du prolongement d’'un mur existant,

- s’il s’agit de la création d’'une ouverture avec un linteau.

Les clétures sur la voie publique seront constituées :

- soit d’'un mur de clbture plein en macgonnerie,

- soit d’'un muret en magonnerie d’'une hauteur minimum de 0,80 m surmonté de grille a barreaudage
vertical.

Les portails doivent étre de conception simple, composés principalement d’éléments verticaux ou
horizontaux.

. Economies d’énergie et batiments anciens,
. Demande d’autorisation dans les espaces protégés au titre du patrimoine ou des sites.

ARTICLEUA 12 - STATIONNEMENT
1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Les entreprises doivent réserver sur leur terrain les emplacements nécessaires pour assurer toutes
les opérations de chargement, déchargement et manutention sans encombrer la voie publique.

Des emplacements réservés au stationnement des vélos doivent étre prévus.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle qui s’applique aux
établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

Chaque fois qu’une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des emplacements

de stationnement exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d’elle la norme qui lui est propre.
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Une surface moyenne de 25 m” par emplacement, dégagement compris sera prévue.
2 -Nombre d'emplacements pour les véhicules automobiles

Le nombre d’emplacements a réaliser par catégorie de construction est présenté en annexe.

ARTICLEUA 13 - EOPACEDS LIBRES ETPLANTATIONS

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement ou par des terrasses
doivent étre plantés etenherbés.

ARTICLEUA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé deregle.

ARTICLE UA 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Toute construction nouvelle devra respecter les normes et dispositions de la réglementation thermique en
vigueur au jour du dép6t de la demande.

ARTICLE UA 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE
RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Toute construction nouvelle doit étre raccordée aux réseaux de communications électroniques lorsqu’ils
existent.

En 'absence de réseau, les installations et constructions devront étre congues de maniére a étre
branchées au réseau des leur réalisation.
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

PRESENTATION DE LA ZONE

(extrait du rapport de présentation)
La zone UB correspond aux extensions de la « ville ancienne » a I'ouest et au nord.

Correspondant a un ensemble que I'on peut désigner comme la « ville moderne » au sein du bourg,
cette zone englobe des quartiers d’habitat collectif et individuel, le pbéle d’équipements collectifs, de
l'artisanat et des commerces.

Il s’agit d’y maintenir voire d’y renforcer une certaine densité, d’y consolider la mixité fonctionnelle et
sociale et de revaloriser le caractére du paysage urbain notamment dans les secteurs d’habitat
individuel et le pble d’équipements.

L’évolution du bati doit permettre 'aménagement avec ou sans changement de destination et la
réhabilitation des constructions existantes, des extensions des constructions existantes, de nouvelles
constructions dans le respect du paysage urbain environnant.
Elle possede :

- un secteur UBz situé a I'ouest du bourg, compris dans le périmétre d’isolement du silo.

L’orientation d’aménagement n° 3.1 ; Secteur Nord-Ouest du Bourg compléte le réglement de la zone
UB pour la partie concernée.
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RAPPELS

. L’édification des clétures est soumise a déclaration, a I'exception de celles nécessaires a I'activité
agricole ou forestiere (article R. 421-12 du Code de I'Urbanisme).

. Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de l'article R.421-26 et suivants
du code de l'urbanisme.

. Les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié et localisé sur le document
graphique au titre de larticle L.123-1.5 7° du Code de l'urbanisme et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable (article R. 421-23 h du Code de
'Urbanisme).

. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation et les défrichements sont interdits dans

les Espaces boisés classés au titre de I'article L.130-1 du Code de I'urbanisme et figurant comme tels
au document graphique.
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REGLEMENT

ARTICLEUB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :

¢ Les constructions destinées al'industrie.

e Les constructions destinées a la fonction d’entrepdt, a I'exception de celles qui sont autorisées a
l'article UB 2.

¢ Les constructions destinées a I'exploitation agricole, a I'exception de celles qui sont autorisées a
l'article UB 2.

¢ | 'aménagement de terrains destinés a I'accueil des campeurs et des caravanes.

¢ 'aménagement de terrains destinés a des parcs résidentiels de loisirs.

¢ L’'aménagement de terrains destinés aux habitations I1égéres et de loisirs.

¢ Le stationnement des caravanes isolées.

o Les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs.

e L’'ouverture et I'exploitation des carriéres.
e Les dépdts de matériaux ou de déchets.

ARTICLEUB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions:

¢ Les constructions destinées a la fonction d’entrepdt a condition qu’elles soient liées a une activité
située sur la méme unité fonciere.

¢ Les constructions destinées a I'exploitation agricole a condition qu’elles soient le complément d’'une
exploitation agricole existante située sur la méme unité fonciére.

¢ Les installations classées soumises a déclaration, a enregistrement et a autorisation a condition :
- qu’'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants
de la commune,
- qu’elles n’entrainent aucune incommodité ou nuisances susceptibles de provoquer une
géne pour le voisinage
- que les nuisances puissent étre prévues de facon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ou elles s’implantent.

¢ Les affouillements et exhaussement de sol, s’ils sont liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans lazone.

Dans le secteur UBZ:

¢ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif a condition
gu’elles ne soient pas susceptibles d’affecter la sécurité des installations en place.

¢ L’extension des constructions destinées a I'habitation sans création de logement supplémentaire.
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ARTICLEUBR 3 - DESOERTEETACCEDS

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile, en bon état de viabilité, dont les caractéristiques doivent satisfaire aux régles
minimales de desserte et de sécurité, de défense contre lincendie et d'enlévement des ordures
ménageres, répondant a 'importance ou a la destination de 'immeuble envisagé.

Les voies en impasse seront aménagées de fagon a éviter toute perturbation et tout danger pour la
circulation générale, elles devront permettre les manceuvres de retournement des véhicules.

La desserte et les accés seront créés en compatibilité avec les orientations d’'aménagement N°3.1.bis
«Secteur Nord-Ouest du Bourg ».

ARTICLEUB 4 - DESOERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d’eau
potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution présentant des
caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement

A lintérieur d’'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément.

Eauxusées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques.
Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux estinterdite.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par les
eaux usées ; 'autorisation fixe notamment les caractéristiques que doivent présenter ces eaux pour
étre recues.

En I'absence de réseau collectif d’assainissement, ou en cas d’'impossibilité technique grave de s’y
raccorder, les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines, sur des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation en vigueur et aux contraintes
particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol
et du sous-sol.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Les réseaux de collecte des eaux usées domestiques et des eaux usées non domestiques seront
distincts jusqu’aux boites de branchement en limite d’emprise.

Eaux pluvijal

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales devront étre traitées sur le terrain propre al'opération.
Le projet devra prendre en compte les mesures qui s'imposent pour assurer l'infiltration des eaux
pluviales sur 'unité fonciére ou les réguler avant rejet. En fonction de I'aptitude des sols a l'infiltration,
devront étre mises en ceuvre des techniques de rétention ou de non-imperméabilisation, adaptables a
chaque cas, destinées a stocker temporairement les eaux excédentaires.
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Les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration
au titre de la législation sur les installations classées et/ou au titre du code I'environnement, doit
s’équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a l'importance et a la nature de
I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

3 - Téléphone — Electricité — collectesélective

Le raccordement des constructions aux réseaux de télécommunication (téléphone, cable...) et
d’énergie (électricité, gaz...) devra étre en souterrain jusqu’a la limite du domaine public, toutes les
fois ou cela sera possible.

Les constructions nouvelles doivent disposer d’'un emplacement adapté a la collecte sélective des
ordures ménageres.

ARTICLEUB 5= SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé derégle.

ARTICLEUB 6 - IMPLANTATION DES CONOTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions existantes implantées a I'alignement doivent étre maintenues ou remplacées par
des constructions implantées a I'alignement.

- Les constructions nouvelles doivent étre implantées soit a I'alignement, soit en retrait avec un
minimum de 5 metres par rapport a I'alignement, excepté pour I'extension d’'une construction existante
qui peut étre édifiee dans le prolongement de la construction qu’elle étend.

Le long de la ligne légendée «Linéaire d’implantation a l'alignement » localisée au document
graphique :

- Les constructions nouvelles peuvent étre implantées en retrait de I'alignement a condition qu’il existe
déja une construction implantée a lalignement sur l'unité fonciére et a condition que la cléture
implantée a I'alignement soit constituée:

. soit d’'un mur de cl6ture plein en macgonnerie,

. soit d'un muret en macgonnerie surmonté de grille a barreaudage vertical.

A l'intérieur de la « Zone inconstructible » localisée au document graphique, seules sont autorisées :

- les constructions annexes qui ne sont affectées ni a I'habitation, ni a une activité¢ artisanale,
hételiére, d’entrepdt, commerciale, de bureau ou au stationnement et dont la hauteur totale n’excéde
pas 3.50 meétres,

- les extensions de constructions existantes a la date d’approbation du P.L.U. a condition qu’elles
n’excédent pas 30% de la surface de plancher du batimentconcerné.

A l'intérieur de la « Zone inconstructible » en bordure du CR N°6 aucune construction n’est autorisée.
Les constructions pourront s’implanter a I'alignement ou en retrait dans les cas suivants:

. Pour 'aménagement ou la réhabilitation d’'une construction existante.
. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
regles ci-dessus ne sont pas appréciées au regard de I'ensemble du projet, mais au regard de
chaque division (article R 123-10-1 du code de l'urbanisme).

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées, soit sur les deux limites séparatives aboutissant sur la voie
de desserte, soit sur une des deux limites séparatives aboutissant sur la voie de desserte, soit en
retrait des limites séparatives.

Les constructions annexes peuvent étre implantées sur 'ensemble des limites séparatives, a condition
que leur hauteur totale n’excéde pas 3.50 meétres.

En cas de retrait, celui-ci sera au moins égal a:
- 5 métres si la fagcade comporte des baies.
- 2,50 metres, dans le cas contraire.

Le long de la ligne légendée «Linéaire dimplantation a l'alignement » localisée au document
graphique :

- Les constructions doivent étre implantées, soit sur les deux limites séparatives aboutissant sur la
voie de desserte, soit sur une des deux limites séparatives aboutissant sur la voie de desserte.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
regles ci-dessus pne sont pas appréciées au regard de I'ensemble du projet, mais au regard de
chaque division (article R 123-10-1 du code de I'urbanisme).

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DE NSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque deux constructions implantées sur la méme unité foncieére ne sont pas contigués, elles
doivent respecter entre elles une marge minimale de 3 métres.
Il n’est pas fixé de distances minimales entre les batiments d’habitation et les batiments annexes.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
regles ci-dessus pe sont pas appréciées au regard de I'ensemble du projet, mais au regard de
chaque division (article R 123-10-1 du code de I'urbanisme).

ARTICLE UB 9 - EMPRISE A L DE NSTRUCTION

L’'emprise du sol des constructions de toute nature ne peut excéder 60% de la superficie de l'unité
fonciére.

Il n’est pas fixé de régle:
. Pour 'aménagement ou la réhabilitation d’'une construction existante.
. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
regles ci-dessus ne sont pas appréciées au regard de I'ensemble du projet, mais au regard de
chaque division (article R 123-10-1 du code de l'urbanisme).
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ARTICLEUB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment (faitage, acrotére), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée a 11 meétres.

Il n’est pas fixé de régle :
. Pour F'aménagement ou la réhabilitation d’'une construction existante.
. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLEUB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé d’utiliser des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques des constructions, sous réserve de la protection
des sites et des paysages.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangere a la région est interdit.

Les toitures
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

lIs seront composés d’éléments a un ou deux versants dont le degré de pente moyen pris entre le
faitage et la gouttiére doit &tre compris entre 35° et 55°.

Pour les constructions annexes dont la hauteur totale n’excéde pas 3.50 métres, une pente inférieure
est admise.

Les débords sur les pignons sont seulement admis en cas de rénovation d’une toiture qui en
comporte.

La ligne principale de faitage doit étre paralléle a I'alignement ou perpendiculaire a I'alignement ou
aux limites séparatives latérales de propriété.

Pour les annexes, il devra étre fait usage de matériaux d’aspect et de couleur en harmonie avec ceux
de la construction principale et des constructions avoisinantes.

Ces régles ne s’appliquent pas s’il s'agit :

- d'un projet d’architecture contemporaine ou d'un projet utilisant des technologies énergétiques
nouvelles (habitat solaire, architecture bio-climatique...) sous réserve que l'intégration dans
'environnement naturel et le paysage urbain de la construction a réaliser soit étudiée.

- de structures vitrées telles que vérandas, serres ou extension d’'une construction existante.
Cependant ces structures vitrées et les extensions doivent respecter I’harmonie des volumes
et I'architecture de la construction dont elles constituent I'extension ou I'annexe.
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Les panneaux solaires en toiture doivent étre installés soit :

- soit sur un versant de toiture non visible depuis le domaine public,

- soit occuper I'ensemble d'un seul et méme pan de toiture d’une construction annexe non visible
depuis le domaine public.

p -

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non de
la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

Les couleurs des matériaux et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas
porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les couleurs « blanc pur» sont interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) estinterdit.

Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.

Antennes

Les antennes doivent étre installées sur les facades et versants de toitures de fagon a étre les moins
visibles possibles des voies et emprises publiques. Elles doivent aussi étre de couleur compatible avec
le lieu de fixation.

Les clbtures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére a
s’intégrer convenablement dans I'environnement ou elles se situent et a s’harmoniser avec la ou les
constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Les portails doivent étre de conception simple, composés principalement d’éléments verticaux ou
horizontaux.

Les clétures sur la voie publique seront constituées :

- soit d’'un mur de clbture plein en macgonnerie,

- soit d’'un muret en magonnerie d’'une hauteur minimum de 0,80 m surmonté de grille & barreaudage
vertical.

- soit d’un grillage doublé d’'une haie ou de plantes grimpantes.

La hauteur totale de la cléture ne doit pas excéder 2 métres. Une hauteur supérieure peut étre
admise :

- s’il s’agit de la réfection ou du prolongement d’un mur existant,

- s’il s’agit de la création d’'une ouverture avec un linteau.

Les élémen

Les murs de clbture existants répertoriés comme éléments de paysage au titre de l'article L.123-1.5 7°
du code de l'urbanisme, doivent étre préservés ou refaits a I'identique. Cependant ils peuvent étre
percés en partie pour la réalisation d’'un acces piéton ou automobile, toutefois la partie du mur détruite
devra étre réduite a son minimum. lls peuvent étre remplacés en tout ou partie par une construction a
lalignement.

R mman

Marne : voir en annex résent reglemen

. Economies d’énergie et batiments anciens,

. Demande d’autorisation dans les espaces protégés au titre du patrimoine ou des sites.

Commune de Chateau-Landon 25 Riviere-Letellier Dutertre et associés Gilles Genest

Plan Local d’Urbanisme Réglement Approuvé le 1% juin 2012



TITRE 1l DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES - ZONE UB -

ARTICLEUB 12 - STATIONNEMENT
1- Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Des emplacements réservés au stationnement des vélos doivent étre prévus.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle qui s’applique aux
établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

Chaque fois qu’une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des emplacements
de stationnement exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d’elle la norme qui lui est propre.

Une surface moyenne de 25 m” par emplacement, dégagement compris sera prévue.

2 -Nombre d'emplacements pour les véhicules automobiles

Le nombre d’emplacements a réaliser par catégorie de construction est présenté enannexe.

ARTICLEUB 13 - ESPACES LIBRES ETPLANTATIONS

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement ou par des terrasses
doivent étre plantés et enherbés.

ARTICLEUB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé derégle.

ARTICLE UB 15 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Toute construction nouvelle devra respecter les normes et dispositions de la réeglementation thermique en
vigueur au jour du dép6t de la demande.

ARTICLE UB 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE
RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Toute construction nouvelle doit étre raccordée aux réseaux de communications électroniques lorsqu’ils
existent.

En I'absence de réseau, les installations et constructions devront étre congues de maniére a étre
branchées au réseau des leur réalisation.
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CHAPITRE IIl - DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UC

PRESENTATION DE LA ZONE

(extrait du rapport de présentation)

La zone UC correspond a des hameaux dont la structure et les caractéristiques de I'environnement
permettent d’y envisager de nouvelles constructions dans les espaces libres restant a l'intérieur du
périmétre bati.

L’évolution du bati doit permettre 'aménagement avec ou sans changement de destination et la
réhabilitation des constructions existantes, des extensions des constructions existantes, de nouvelles
constructions dans le respect du paysage urbain environnant.

Dans une bande de 300 métres de part et d’autre des bords de I'emprise de 'A77, telle qu’elle figure
au plan (nuisances acoustiques de transports terrestres), les constructions a usage d’habitation
exposées au bruit des voies de type 1 sont soumises a des normes d’isolation acoustique, relatif a
lisolement acoustique des batiments d’habitation contre les bruits de l'espace extérieur, et
conformément a la loi sur le bruit (31 décembre 1992), complétée par les décrets n°95-20 et n°95-21
du 9 janvier 1995 et par les arrétés du 9 janvier 1995 et du 30 mai 1996.
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RAPPELS

. L’édification des clétures est soumise a déclaration, a I'exception de celles nécessaires a l'activité
agricole ou forestiére (article R. 421-12 du Code de I'Urbanisme).

. Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de l'article R.421-26 et suivants
du code de l'urbanisme.

. Les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié et localisé sur le document
graphique au titre de larticle L.123-1.5 7° du Code de l'urbanisme et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable (article R. 421-23 h du Code de
I'Urbanisme).

. Les Espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du
code de l'urbanisme.

. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation et les défrichements sont interdits dans

les Espaces boisés classés au titre de I'article L.130-1 du Code de I'urbanisme et figurant comme tels
au document graphique.
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REGLEMENT

ARTICLEUC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :
e Les constructions destinées al'industrie.

¢ L’'aménagement de terrains destinés a 'accueil des campeurs et des caravanes.

e L’aménagement de terrains destinés a des parcs résidentiels de loisirs.

e L’aménagement de terrains destinés aux habitations légéres et de loisirs.

¢ Le stationnement des caravanes isolées.

¢ Les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs.

o L’ouverture et I'exploitation des carriéres.
e Les dépdbts de matériaux ou de déchets.

ARTICLEUC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions:

A condition que les besoins en infrastructures de voirie et de réseaux divers ne soient pas augmentés
de facon significative et qu'’il n’y ait pas d'incompatibilité avec la sécurité et la salubrité :

e Les constructions destinées a I'hébergement hételier,

e Les constructions destinées au commerce,

¢ Les constructions destinées aux bureaux,

¢ Les constructions destinées a l'artisanat.

e Les constructions destinées a la fonction d’entrep6t a condition qu’elles soient liées a une activité
située sur la méme unité fonciere.

e Les installations classées soumises a déclaration, a enregistrement et a autorisation a condition :
- qgu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants
de la commune,
- guelles n’entrainent aucune incommodité ou nuisances susceptibles de provoquer une
géne pour le voisinage
- que les nuisances puissent étre prévues de facon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ou elles s'implantent.

¢ Les affouillements et exhaussement de sol, s’ils sont liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans lazone.

Dans la bande de protection de 50 métres des lisiéres des bois et foréts, seules les extensions des
constructions existantes sont autorisées dans la limite de 30 m2 d’emprise au sol supplémentaire par
unité fonciere.

(Cas particulier : dans les terrains soumis aux risques d’inondation :

La commune est soumise aux risques d’inondation et applique le Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation (P.P.R.1.) de la vallée du Loing approuvé par arrété préfectoral 06 DAIDD ENV n°191 du
3 adut 2006.

Celui-ci vaut servitude d'utilité publique ; il est opposable a toute personne publique ou privée. Par
conséquent les occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone UC

doivent se conformer aux prescriptions duP.P.R.I..)
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ARTICLEUC 3 - DESOSERTE ETACCES

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile, en bon état de viabilité, dont les caractéristiques doivent satisfaire aux régles
minimales de desserte et de sécurité, de défense contre lincendie et d'enlévement des ordures
ménageres, répondant a 'importance ou a la destination de 'immeuble envisagé.

Les voies en impasse seront aménagées de fagon a éviter toute perturbation et tout danger pour la
circulation générale, elles devront permettre les manceuvres de retournement des véhicules.

ARTICLEUC 4 - DESOERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d’eau
potable doit étre alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution présentant des
caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement

A lintérieur d’'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément.

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques.
Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux estinterdite.

Tout déversement deaux usées autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par les
eaux useées ; l'autorisation fixe notamment les caractéristiques que doivent présenter ces eaux pour
étre recues.

En I'absence de réseau collectif d’'assainissement, ou en cas d’'impossibilité technique grave de s’y
raccorder, les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines, sur des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation en vigueur et aux contraintes
particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol
et du sous-sol.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Les réseaux de collecte des eaux usées domestiques et des eaux usées non domestiques seront
distincts jusqu’aux boites de branchement en limite d’emprise.

Eaux pluvijal

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales devront étre traitées sur le terrain propre a I'opération.

Le projet devra prendre en compte les mesures qui s'imposent pour assurer l'infiltration des eaux
pluviales sur l'unité fonciére ou les réguler avant rejet. En fonction de I'aptitude des sols a l'infiltration,
devront étre mises en ceuvre des techniques de rétention ou de non-imperméabilisation, adaptables a
chaque cas, destinées a stocker temporairement les eaux excédentaires.

Les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.
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Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration
au titre de la législation sur les installations classées et/ou au titre du code I'environnement, doit
s’équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a I'importance et a la nature de
I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

3 - Téléphone — Electricité — collectesélective

Le raccordement des constructions aux réseaux de télécommunication (téléphone, céble...) et
d’énergie (électricité, gaz...) devra étre en souterrain jusqu’a la limite du domaine public, toutes les
fois ou cela sera possible.

Les constructions nouvelles doivent disposer d’'un emplacement adapté a la collecte sélective des
ordures ménageres.

ARTICLEUC S5 = SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé deregle.

ARTICLEUC 6 - IMPLANTATION DES CONOTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

- Les murs de clbture existants repérés aux documents graphiques N°4 en application de larticle
L.123-1.5 7° du code de l'urbanisme, doivent étre préservés ou refaits a I'identique. Cependant ils
peuvent étre percés en partie pour la réalisation d’'un accés piéton ou automobile, toutefois la partie
du mur détruite devra étre réduite a son minimum. lls peuvent étre remplacés en tout ou partie par une
construction a l'alignement.

- Les constructions existantes implantées a I'alignement doivent étre maintenues ou remplacées par
des constructions implantées a I'alignement.

- Les constructions nouvelles doivent étre implantées soit a l'alignement, soit en retrait avec un
minimum de 5 métres par rapport a I'alignement, excepté pour I'extension d’'une construction existante
qui peut étre édifiée dans le prolongement de la construction qu’elle étend.

Les constructions pourront s’implanter a I'alignement ou en retrait dans les cas suivants:
. Pour 'aménagement ou la réhabilitation d’'une construction existante.
. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
regles ci-dessus pe sont pas appréciées au regard de I'ensemble du projet, mais au regard de
chaque division (article R 123-10-1 du code de l'urbanisme).
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ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVEDS

Les constructions peuvent étre implantées, soit sur les deux limites séparatives aboutissant sur la voie
de desserte, soit sur une des deux limites séparatives aboutissant sur la voie de desserte, soit en
retrait des limites séparatives.

Les constructions annexes peuvent étre implantées sur 'ensemble des limites séparatives, a condition
que leur hauteur totale n’excéde pas 3.50 métres.

En cas de retrait, celui-ci sera au moins égal a:
- 5 metres si la fagade comporte des baies.
- 2,50 metres, dans le cas contraire.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
regles ci-dessus ne sont pas appréciées au regard de I'ensemble du projet, mais au regard de
chaque division (article R 123-10-1 du code de l'urbanisme).

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONOTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé derégle.

ARTICLE UC O - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 30% de la superficie de l'unité

fonciere.

Il n’est pas fixé de régle:
. Pour 'aménagement ou la réhabilitation d’'une construction existante.
. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les

regles ci-dessus pe sont pas appréciées au regard de I'ensemble du projet, mais au regard de
chaque division (article R 123-10-1 du code de I'urbanisme).

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DE NSTRUCTION

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment (faitage, acrotére), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur de I'extension d’une construction peut étre égale au maximum a la hauteur de la
construction qu’elle étend.

La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée a 11 métres.

Il n’est pas fixé de régle:
. Pour 'aménagement ou la réhabilitation d’'une construction existante.
. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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ARTICLEUC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la

conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé d'utiliser des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques des constructions, sous réserve de la protection
des sites et des paysages.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.

Les tojtures
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

lls seront composés d’éléments a un ou deux versants dont le degré de pente moyen pris entre le
faitage et la gouttiere doit &tre compris entre 35° et 45°.

Pour les constructions annexes dont la hauteur totale n’excéde pas 3.50 meétres, une pente inférieure
est admise.

Les débords sur les pignons sont seulement admis en cas de rénovation d’'une toiture qui en
comporte.

La ligne principale de faitage doit étre paralléle a I'alignement ou perpendiculaire a I'alignement ou
aux limites séparatives latérales de propriété.

Pour les annexes, il devra étre fait usage de matériaux d’aspect et de couleur en harmonie avec ceux
de la construction principale et des constructions avoisinantes.

Ces régles ne s’appliquent pas s’il s'agit :

- d'un projet d’architecture contemporaine ou d’un projet utilisant des technologies énergétiques
nouvelles (habitat solaire, architecture bio-climatique...) sous réserve que l'intégration dans
I'environnement naturel et le paysage urbain de la construction a réaliser soit étudiée.

- de structures vitrées telles que vérandas, serres ou extension d’une construction existante.
Cependant ces structures vitrées et les extensions doivent respecter 'harmonie des volumes
et 'architecture de la construction dont elles constituent I'extension ou I'annexe.

-

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non de
la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

Les couleurs des matériaux et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas
porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les couleurs « blanc pur et blanc cassé » sont interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) estinterdit.

Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.
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Antennes paraboligues

Les antennes paraboliques doivent étre installées sur les facades et versants de toitures de facon a
étre les moins visibles possibles des voies et emprises publiques. Elles doivent aussi étre de couleur
compatible avec le lieu de fixation.

Les clotures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére a
s’intégrer convenablement dans I'environnement ou elles se situent et a s’harmoniser avec la ou les
constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Les portails doivent étre de conception simple, composés principalement d’éléments verticaux ou
horizontaux.

Les clétures sur la voie publique seront constituées :

- soit d’'un mur de clbture plein en maconnerie,

- soit d’un muret en magonnerie d’une hauteur minimum de 0,80 m surmonté de grille a barreaudage
vertical.

- soit d’un grillage doublé d’'une haie ou de plantes grimpantes.

Pour les constructions (« Bati de caractére » et « Petit patrimoine ») répertoriées comme éléments de
paysage au titre de l'article L 123-1-5 7° du code de l'urbanisme, toute modification, notamment
démolition partielle ou totale est soumise a déclaration. Celle-ci pourra étre refusée ou soumise a des
conditions particulieres et notamment a une reconstruction a I'identique.

Les murs de cléture existants répertoriées comme éléments de paysage au titre de l'article L 123-1-5
7° du code de l'urbanisme, doivent étre préservés ou refaits a I'identique. Cependant ils peuvent étre
percés en partie pour la réalisation d’'un accés piéton ou automobile, toutefois la partie du mur détruite
devra étre réduite a son minimum. lIs peuvent étre remplacés en tout ou partie par une construction a
l'alignement.

Pour les « Arbres remarquables » et les « Espaces ou éléments naturels d’intérét paysager »
répertoriés comme éléments de paysage au titre de l'article L. 123-1.5 7° du Code de I'Urbanisme,
toute modification des lieux, notamment les coupes et abattages d’arbres ainsi que les mouvements
de sols ou les changements apportés au traitement des espaces extérieurs sont soumis a déclaration
préalable. Cette autorisation pourra étre refusée ou soumise a des conditions particulieres si les
modifications envisagées sont de nature a compromettre la qualité paysagére de ces espaces.

Pour les éléments (constructions, murs de clbéture, plantations) s’inscrivant dans un « secteur
d’éléments du paysage » répertoriés comme éléments de paysage au titre de l'article L. 123-1.5 7° du
Code de I'Urbanisme, toute modification est soumise a déclaration. Celle-ci pourra étre refusée ou
soumise a des conditions particuliéres si les modifications envisagées sont de nature a compromettre
la qualité paysagere de ces espaces.

Marne : voir en annex résent reglemen
. Economies d’énergie et batiments anciens,
. Demande d’autorisation dans les espaces protégés au titre du patrimoine ou des sites.
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ARTICLEUC 12 - STATIONNEMENT
1- Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Des emplacements réservés au stationnement des vélos doivent étre prévus.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle qui s’applique aux
établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

Chaque fois qu’une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des emplacements
de stationnement exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d’elle la norme qui lui est propre.

Une surface moyenne de 25 m” par emplacement, dégagement compris sera prévue.

2 -Nombre d'emplacements pour les véhicules automobiles

Le nombre d’emplacements a réaliser par catégorie de construction est présenté en annexe.

ARTICLEUC 13 - ESPACES LIBRES ETPLANTATIONS
Espaces boisés classés :

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration et les défrichements sont interdits dans
les Espaces Boisés Classés au titre de I'article L.130-1 du Code de I'urbanisme et figurant comme tels
au document graphique.

Les éléments de paysage:

Pour les espaces boisés répertoriés comme éléments de paysage au titre de l'article L. 123-1.7° du
Code de I'Urbanisme, toute modification des lieux, notamment les coupes et abattages d’arbres ainsi
gue les mouvements de sols ou les changements apportés au traitement des espaces extérieurs sont
soumis a déclaration préalable. Cette autorisation pourra étre refusée ou soumise a des conditions
particuliéres si les modifications envisagées sont de nature a compromettre la qualité paysagere de
ces espaces.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement ou par des terrasses
doivent étre plantés et enherbés.

Chaque sujet abattu devra étre remplacé.

Au moins 40% de la superficie de I'unité fonciére sera aménagés en espaces verts de pleine terre (sol
non imperméabilisé).

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement ou par des terrasses
doivent étre plantés sur un minimum de 50% de leur superficie et a raison d’'un arbre de haute tige au
moins par 100 m? de superficie.
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ARTICLEUC 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE UC 15 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Toute construction nouvelle devra respecter les normes et dispositions de la réglementation thermique en
vigueur au jour du dép6t de la demande.

ARTICLE UC 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE
RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Toute construction nouvelle doit étre raccordée aux réseaux de communications électroniques lorsqu’ils
existent.

En labsence de réseau, les installations et constructions devront étre congcues de maniére a étre
branchées au réseau des leur réalisation.
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CHAPITRE IV - DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONEUR

PRESENTATION DE LA ZONE

(Extrait du rapport de présentation)

Il s’agit de I'emprise de l'autoroute A77 et de ses annexes techniques ou aires de services. Cette
vocation doit étre maintenue.

Dans une bande de 300 métres de part et d’autre des bords de I'emprise de 'A77, telle qu’elle figure
au plan (nuisances acoustiques de transports terrestres), les constructions a usage d’habitation
exposées au bruit des voies de type 1 sont soumises a des normes d’isolation acoustique, relatif a
lisolement acoustique des béatiments d’habitation contre les bruits de l'espace extérieur, et
conformément & la loi sur le bruit (31 décembre 1992), complétée par les décrets n°95-20 et n°95-21
du 9 janvier 1995 et par les arrétés du 9 janvier 1995 et du 30 mai 1996.

REGLEMENT
ARTICILEUR - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOI INTERDITES
Sont interdits :
e Les constructions et installations non visées a I'article UR2.
ARTICLE UR 2 - PATIONS ET UTILISATIONS D L MISES A DE NDITION

PARTICULIERE

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

o Les constructions et installations nécessaires a I'activité autoroutiére (constructions, équipements,
commerces et services, hébergement du personnel dont la présence est permanente pour la sécurité
et le fonctionnement de l'infrastructure routiere).

e Les ouvrages de passage pour lafaune.

¢ Les affouillements et exhaussement de sol, s’ils sont liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans lazone.

¢ Les installations classées soumises a déclaration, a enregistrement ou a autorisation.
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ARTICLEUR 3 - DESOERTEET ACCEDS

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile, en bon état de viabilité, dont les caractéristiques doivent satisfaire aux régles
minimales de desserte et de sécurité, de défense contre l'incendie et d'enlevement des ordures
ménageres, répondant a 'importance ou a la destination de 'immeuble envisagé.

ARTICLEUR 4 - DESOERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d’eau
potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution présentant des
caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement

A l'intérieur d’'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément.

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques.
Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux estinterdite.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par les
eaux usées ; 'autorisation fixe notamment les caractéristiques que doivent présenter ces eaux pour
étre regues.

En I'absence de réseau collectif d’assainissement, ou en cas d’'impossibilité technique grave de s’y
raccorder, les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines, sur des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation en vigueur et aux contraintes
particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol
et du sous-sol.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Les réseaux de collecte des eaux usées domestiques et des eaux usées non domestiques seront
distincts jusqu’aux boites de branchement en limite d’emprise.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales devront étre traitées sur le terrain propre al'opération.

Le projet devra prendre en compte les mesures qui s'imposent pour assurer l'infiltration des eaux
pluviales sur l'unité fonciére ou les réguler avant rejet. En fonction de I'aptitude des sols a l'infiltration,
devront étre mises en ceuvre des techniques de rétention ou de non-imperméabilisation, adaptables a
chaque cas, destinées a stocker temporairement les eaux excédentaires.

Les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration
au titre de la législation sur les installations classées et/ou au titre du code I'environnement, doit
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s’équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a l'importance et a la nature de
I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

3 - Téléphone - Electricité — collectesélective
Le raccordement des constructions aux réseaux de télécommunication (téléphone, cable...) et
d’énergie (électricité, gaz...) devra étre en souterrain jusqu’a la limite du domaine public, toutes les

fois ou cela sera possible.

Les constructions nouvelles doivent disposer d’'un emplacement adapté a la collecte sélective des
ordures ménageres.

ARTICLEUR S = SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLEDS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLEUR 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées soit a I'alignement, soit en retrait avec un
minimum de 3 métres par rapport a I'alignement.

Une implantation dans une bande de 0 & 3 métres est toutefois admise en cas de contraintes
techniques.

ARTICLEUR 7 - IMPLANTATION DES CONOTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVEDS

Les constructions doivent s'implanter en retrait des limites séparatives.
En cas de retrait, celui-ci sera au moins égal a 3 métres.

Une implantation dans une bande de 0 & 3 métres est toutefois admise en cas de contraintes
techniques.

ARTICLE UR 8 - IMPLANTATION DE NSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UR 9 - EMPRISE A L DE NSTRUCTION

Il n’est pas fixé derégle.

ARTICLEUR 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé deregle.
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ARTICLEUR 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé d'utiliser des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques des constructions, sous réserve de la protection
des sites et des paysages.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangere a la région est interdit.

L.
Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non de
la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

Les couleurs des matériaux et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas
porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les couleurs «blanc pur» sont interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) estinterdit.

Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.

Les clotures
Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére a

s’intégrer convenablement dans I'environnement ou elles se situent et a s’harmoniser avec la ou les
constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

ARTICLEUR 12 - STATIONNEMENT
1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Des emplacements réservés au stationnement des vélos doivent étre prévus.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle qui s’applique aux
établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

Chaque fois qu’une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des emplacements
de stationnement exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d’elle la norme qui lui est propre.

Une surface moyenne de 25 m? par emplacement, dégagement compris sera prévue.
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2 -Nombre d'emplacements pour les véhicules automobiles

Le nombre d’emplacements a réaliser par catégorie de construction est présenté en annexe.

ARTICLEUR 13 - EOPACES LIBRES ETPLANTATIONS

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’'une conservation maximum des
plantations existantes.

L’ensemble des espaces libres non béatis et non occupés par des aires de stationnement doit étre
planté sur un minimum de 20 % de leur superficie et a raison d'un arbre de haute tige au moins par
200 m2 de cette surface plantée.

Les aires de stationnement en surface des véhicules |légers comportant plus de 4 emplacements

doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 50 m2 de la superficie affectée a
cet usage, y compris les circulations.

ARTICLEUR 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UR 15 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Toute construction nouvelle devra respecter les normes et dispositions de la reglementation thermique en
vigueur au jour du dép6t de la demande.

ARTICLE UR 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE
RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Toute construction nouvelle doit étre raccordée aux réseaux de communications électroniques lorsqu’ils
existent.

En I'absence de réseau, les installations et constructions devront étre congues de maniére a étre
branchées au réseau dés leur réalisation.
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CHAPITRE V - DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UX

PRESENTATION DE LA ZONE

(Extrait du rapport de présentation)

Il s’agit d’'une zone d’accueil d’activités économiques composée de six sites :

. le site de « La Raperie » au nord-est du Bourg, qui est appelé a se développer pour devenir

le pble d’activités principal de la commune,

. le site des silos et celui des grandes enseignes commerciales localisés au nord et au sud de la « ville
moderne » dans le Bourg,

. le site du « Clos Echalat », au nord du Bourg,

. le site de Palleau a I'est du hameau de Palleau,

. le site des Grands Moulins en bordure du Loing a I'est du hameau des Grands Moulins,

Elle posséde :

- un secteur UXz comprenant les installations de stockage d’'une coopérative
agricole, ainsi que son périmétre d’isolement.

L’orientation d’'aménagement et de programmation N°3.2. « Secteur de la Raperie », présente
les orientations d’aménagement principales de la zone UX sur le site de la Raperie.
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RAPPELS

. L’édification des clétures est soumise a déclaration, a I'exception de celles nécessaires a l'activité
agricole ou forestiere (article R. 421-12 du Code de I'Urbanisme).

. Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de l'article R.421-26 et suivants
du code de l'urbanisme.

. Les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié et localisé sur le document
graphique au titre de larticle L.123-1.5 7° du Code de l'urbanisme et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable (article R. 421-23 h du Code de
'Urbanisme).

. Les Espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du
code de l'urbanisme.

. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation et les défrichements sont interdits dans

les Espaces boisés classés au titre de I'article L.130-1 du Code de I'urbanisme et figurant comme tels
au document graphique.
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REGLEMENT

ARTICLEUX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :
¢ Les constructions a destination d’habitation a I'exception de celles qui sont autorisées a I'article UX2.

¢ L’'aménagement de terrains destinés a 'accueil des campeurs et des caravanes.

e L’aménagement de terrains destinés a des parcs résidentiels de loisirs.

e L’aménagement de terrains destinés aux habitations légéres et de loisirs.

¢ Le stationnement des caravanes isolées.

¢ Les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles deloisirs.

e Les parcs ou terrains de sports ou de loisirs.
o L’ouverture et I'exploitation des carriéres.
e Les dépdts de matériaux ou de déchets.

¢ Les installations classées soumises a déclaration, a enregistrement ou a autorisation a I'exception
de celles qui sont autorisées a l'article UX 2.

ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

Dans la zone UX:

¢ Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes si elles sont destinées a des personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
gardiennage des constructions et installations autorisées dans la zone et sous réserve qu’elle soit
intégrée au batimentd’activités.

o Les affouillements et exhaussement de sol, s’ils sont liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans lazone.

e Les installations classées soumises a déclaration, a enregistrement et a autorisation a condition :
- qu’elles nentrainent aucune incommodité ou nuisances susceptibles de provoquer une
géne pour le voisinage
- que les nuisances puissent étre prévues de facon satisfaisante eu égard a
'environnement actuel ou prévu de la zone ou elles s’implantent.

Dans le secteur UXz :

o L’extension et la transformation des constructions existantes & usage d’activités comportant des
installations classées pour la protection de I'environnement, sous réserve quelles ne soient pas
susceptibles de grever les terrains constructibles de la servitude d’éloignement prévue pour la
réglementation des installations classées.

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif a condition
gu’elles ne soient pas susceptibles d’affecter la sécurité des installations en place..

¢ L’extension des constructions destinées a I'habitation sans création de logement supplémentaires.
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Cas particulier : dans les terrains soumis aux risques d’inondation :

La commune est soumise aux risques d’inondation et applique le Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation (P.P.R.l.) de la vallée du Loing approuvé par arrété préfectoral 06 DAIDD ENV n°191 du
3 adut 2006.

Celui-ci vaut servitude d'utilité publique ; il est opposable a toute personne publique ou privée. Par
conséquent les occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone UX doivent se conformer aux
prescriptions du P.P.R.I..

ARTICLEUX 3 - DESOERTE ET ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile, en bon état de viabilité, dont les caractéristiques doivent satisfaire aux regles
minimales de desserte et de sécurité, de défense contre lincendie et d'enlevement des ordures
ménageéres, répondant a I'importance ou a la destination de 'immeuble envisagé.

Les voies en impasse seront aménagées de fagcon a éviter toute perturbation et tout danger pour la
circulation générale, elles devront permettre les manceuvres de retournement des véhicules.

La desserte et les accés seront créés en compatibilité avec l'orientation d’aménagement et de
programmation N°3.2. «Secteur de la Raperie ».

ARTICLE UX 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation
d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution présentant des
caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement

A Tl'intérieur d’'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément.

Eaux usees

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques.
Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux estinterdite.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par les
eaux usées ; l'autorisation fixe notamment les caractéristiques que doivent présenter ces eaux pour
étre recues.

En l'absence de réseau collectif d’assainissement, ou en cas d’impossibilité technique grave de s’y
raccorder, les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines, sur des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation en vigueur et aux contraintes
particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol
et du sous-sol.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Les réseaux de collecte des eaux usées domestiques et des eaux usées non domestiques seront
distincts jusqu’aux boites de branchement en limite d’emprise.

Eauxopluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).
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Les eaux pluviales devront étre traitées sur le terrain propre a I'opération.

Le projet devra prendre en compte les mesures qui s’imposent pour assurer l'infiltration des eaux
pluviales sur I'unité fonciére ou les réguler avant rejet. En fonction de l'aptitude des sols a l'infiltration,
devront étre mises en ceuvre des techniques de rétention ou de non-imperméabilisation, adaptables a
chaque cas, destinées a stocker temporairement les eaux excédentaires.

Les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration
au titre de la Iégislation sur les installations classées et/ou au titre du code I'environnement, doit
s’équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a l'importance et a la nature de
I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

3 - Téléphone - Electricité — Collectesélective
Le raccordement des constructions aux réseaux de télécommunication (téléphone, cable...) et
d’énergie (électricité, gaz...) devra étre en souterrain jusqu’a la limite du domaine public, toutes les

fois ou cela sera possible.

Les constructions nouvelles doivent disposer d’'un emplacement adapté a la collecte sélective des
ordures ménageéres.

ARTICLEUX S = SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLEDS

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLEUX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET.
EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait avec un minimum de 5 métres par
rapport a I'alignement, excepté pour I'extension d’une construction existante qui peut étre édifiée dans
le prolongement de la construction qu’elle étend.

- Les constructions nouvelles doivent étre implantées en dehors de la bande de 6 metres de large en

contact avec les berges du Loing prévues a l'article UX13.

Les constructions pourront s’implanter a I'alignement ou en retrait dans les cas suivants:
. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVEDS

Les constructions peuvent étre implantées, soit sur les deux limites séparatives aboutissant sur la voie
de desserte, soit sur une des deux limites séparatives aboutissant sur la voie de desserte, soit en
retrait des limites séparatives.

En cas de retrait, celui-ci sera au moins égal a 5 métres excepté pour I'extension d’une construction
existante qui peut étre édifiée dans le prolongement de la construction qu’elle étend.

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en dehors de la bande de 6 métres de large en
contact avec les berges du Loing prévues a l'article UX13.
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ARTICLEUX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit étre au moins
égale a 5 metres.

Il n’est pas fixé de régle pour:
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UX O - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLEUX 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIOND

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment (faitage, acrotére), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée a 12 metres.

Il n’est pas fixé de régle pour:

. Les travaux de réfection sans modification de la hauteur maximale d’une toiture existante a la date
d’approbation du présentréglement.

. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLEUX 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDOS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’ a la

conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé d'utiliser des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques des constructions, sous réserve de la protection
des sites et des paysages.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.

Les toitures

La ligne principale de faitage doit étre paralléle a I'alignement ou perpendiculaire a I'alignement ou
aux limites séparatives latérales de propriété.

Ces régles ne s’appliquent pas s’il s’agit d’'un projet d’architecture contemporaine ou d’'un projet
utilisant des technologies énergétiques nouvelles (habitat solaire, architecture bio-climatique...) sous
réserve que l'intégration dans I'environnement naturel et le paysage urbain de la construction a
réaliser soit étudiée.
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p -

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non de
la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

Les couleurs des matériaux et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas
porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les couleurs « blanc pur» sont interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) estinterdit.
Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.

Matéri :

Les matériaux sont choisis, de préférence, parmi les matériaux suivants :

acier, aluminium, béton, bois, cuivre, enduit, verre, zinc, brique.

Toutefois d’autres matériaux peuvent étre envisagés si ils permettent une meilleure intégration ou une
meilleure prise en compte de la qualité environnementale du batiment.

Les clotures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére a
s’intégrer convenablement dans I'environnement ou elles se situent et a s’harmoniser avec la ou les
constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Les clétures sur la voie publique seront constituées :
- de grillage (ou grille) doublé de haies ou support de plantes grimpantes.

Les portails doivent étre de conception simple, composés principalement d’éléments verticaux ou
horizontaux.

L’'aménagement des clbtures se fera en compatibilité avec I'orientation d’aménagement et de
programmation N°3.2. «Secteur de la Raperie».

. Economies d’énergie et batiments anciens,
. Demande d’autorisation dans les espaces protégés au titre du patrimoine ou des sites.

ARTICLEUX 12 - STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Les aires de stationnement doivent étre implantées en dehors de la bande de 6 métres de large en
contact avec les berges du Loing prévues a l'article UX13.

Les entreprises doivent réserver sur leur terrain les emplacements nécessaires pour assurer toutes
les opérations de chargement, déchargement et manutention sans encombrer la voie publique.

Commune de Chateau-Landon 48 Riviere-Letellier Dutertre et associés Gilles Genest

Plan Local d’Urbanisme Réglement Approuvé le 1% juin 2012



TITRE 1l DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES - ZONE UX -

Des emplacements réservés au stationnement des vélos doivent étre prévus a raison de 1
emplacement équivalent a 3 places VL.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle qui s’applique aux
établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

Chaque fois qu’une construction comporte plusieurs destinations, le hombre total des emplacements
de stationnement exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d’elle la norme qui lui est propre.

Une surface moyenne de 25 m” par emplacement, dégagement compris sera prévue.
2 -Nombre d'emplacements pour les véhicules automobiles

Le nombre d’emplacements a réaliser par catégorie de construction est présenté en annexe.

ARTICLEUX 13- EOPACES LIBRES ETPIANTATIONS

Une bande de 6 métres de large de part et d’autre des berges du Loing sera aménagée en espace
vert de pleine terre planté d’essences liées aux milieux humides.

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d'une conservation maximum des
plantations existantes.

Une superficie au moins égale a 20% de la surface totale du terrain doit étre plantée ou recevoir un
aménagement paysager végétal. Les éventuelles marges laissées libres par rapport a I'alignement
sont a traiter en priorité.

L’ensemble des espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doit étre
planté sur un minimum de 80 % de leur superficie et a raison d'un arbre de haute tige au moins par
100 m2 de cette surface plantée.

Les aires de stationnement en surface des véhicules |légers comportant plus de 4 emplacements
doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 50 m2 de la superficie affectée a
cet usage, y compris les circulations.

L’'aménagement des espaces verts et leur plantation se fera en compatibilité avec I'orientation
d’aménagement et de programmation N°3.2. «Secteur de la Raperie».

ARTICLE UX 14 - EFFICIENT D’ PATION D L

Il n’est pas fixé de C.O.S..

ARTICLE UX 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Toute construction nouvelle devra respecter les normes et dispositions de la reglementation thermique en
vigueur au jour du dépdt de la demande.

ARTICLE UX 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE
RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Toute construction nouvelle doit étre raccordée aux réseaux de communications électroniques lorsqu’ils
existent.

En I'absence de réseau, les installations et constructions devront étre congues de maniére a étre
branchées au réseau des leur réalisation.
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CHAPITRE VI - DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UZ

PRESENTATION DE LA ZONE

(Extrait du rapport de présentation)

Il s’agit d’'une zone englobant les espaces utilisées pour I'exploitation du canal du Loing.

Dans une bande de 300 meétres de part et d’autre des bords de I'emprise de 'A77, telle qu’elle figure
au plan (nuisances acoustiques de transports terrestres), les constructions a usage d’habitation
exposées au bruit des voies de type 1 sont soumises a des normes d’isolation acoustique, relatif a
lisolement acoustique des batiments d’habitation contre les bruits de l'espace extérieur, et
conformément a la loi sur le bruit (31 décembre 1992), complétée par les décrets n°95-20 et n°95-21
du 9 janvier 1995 et par les arrétés du 9 janvier 1995 et du 30 mai 1996.
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RAPPELS

. L’édification des clétures est soumise a déclaration, a I'exception de celles nécessaires a I'activité
agricole ou forestiere (article R. 421-12 du Code de I'Urbanisme).

. Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de l'article R.421-26 et suivants
du code de l'urbanisme.

. Les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié et localisé sur le document
graphique au titre de l'article L.123-1.5 7° du Code de l'urbanisme et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable (article R. 421-23 h du Code de
I'Urbanisme).

. Les Espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du
code de l'urbanisme.

. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation et les défrichements sont interdits dans

les Espaces boisés classés au titre de I'article L.130-1 du Code de I'urbanisme et figurant comme tels
au document graphique.
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REGLEMENT

ARTICLEUZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :

e Les constructions et installations non visées a l'article UZ2.

ARTICLEUZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

¢ Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du service de la navigation.

o Les affouillements et exhaussement de sol, s’ils sont liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans lazone.

Dans la bande de protection de 50 métres des lisieres des bois et foréts, seules les extensions des
constructions existantes sont autorisées dans la limite de 30 m2 d’emprise au sol supplémentaire par
unité fonciére.

Cas particulier : dans les terrains soumis aux risques d’inondation :

La commune est soumise aux risques d’inondation et applique le Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation (P.P.R.1.) de la vallée du Loing approuvé par arrété préfectoral 06 DAIDD ENV n°191 du
3 abut 2006.

Celui-ci vaut servitude d'utilité publique ; il est opposable a toute personne publique ou privée. Par
conséquent les occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone UZ doivent se conformer aux
prescriptions du P.P.R.1..

ARTICLE UZ 3 — DESSERTE ET ACCE
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publiqgue ou privée ouverte a la
circulation automobile, en bon état de viabilité, dont les caractéristiques doivent satisfaire aux régles

minimales de desserte et de sécurité, de défense contre l'incendie et d'enlevement des ordures
ménageres, répondant a 'importance ou a la destination de 'immeuble envisagé.

ARTICILEUZ A4 - DESSERTE PARLESRESEAUX
1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination impliqgue une utilisation
d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution présentant des
caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement

A lintérieur d’'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément.
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Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques.
Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux estinterdite.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par les
eaux usées ; l'autorisation fixe notamment les caractéristiques que doivent présenter ces eaux pour
étre recues.

En l'absence de réseau collectif d’assainissement, ou en cas d’impossibilité technique grave de s’y
raccorder, les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines, sur des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation en vigueur et aux contraintes
particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol
et du sous-sol.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Les réseaux de collecte des eaux usées domestiques et des eaux usées non domestiques seront
distincts jusqu’aux boites de branchement en limite d’emprise.

Eauxopluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales devront étre traitées sur le terrain propre a l'opération.

Le projet devra prendre en compte les mesures qui s'imposent pour assurer l'infiltration des eaux
pluviales sur I'unité fonciére ou les réguler avant rejet. En fonction de I'aptitude des sols a l'infiltration,
devront étre mises en ceuvre des techniques de rétention ou de non-imperméabilisation, adaptables a
chaque cas, destinées a stocker temporairement les eaux excédentaires.

Les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration
au titre de la législation sur les installations classées et/ou au titre du code I'environnement, doit
s’équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a l'importance et a la nature de
l'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

3 - Téléphone - Electricité — collectesélective
Le raccordement des constructions aux réseaux de télécommunication (téléphone, cable...) et
d’énergie (électricité, gaz...) devra étre en souterrain jusqu’a la limite du domaine public, toutes les

fois ou cela sera possible.

Les constructions nouvelles doivent disposer d’'un emplacement adapté a la collecte sélective des
ordures ménageéres.

ARTICLEUZS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLEDS

Il n’est pas fixé deregle.

ARTICLE UZ 6 - IMPLANTATION DE NSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIOUE

Les constructions nouvelles doivent étre implantées soit a I'alignement, soit en retrait avec un
minimum de 5 métres par rapport a I'alignement, excepté pour I'extension d’'une construction existante
qui peut étre édifiée dans le prolongement de la construction qu’elle étend.
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ARTICLE UZ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées, soit sur les deux limites séparatives aboutissant sur la voie
de desserte, soit sur une des deux limites séparatives aboutissant sur la voie de desserte, soit en
retrait des limites séparatives.

En cas de retrait, celui-ci sera au moins égal a 0,5 métres excepté pour I'extension d’une construction
existante qui peut étre édifiée dans le prolongement de la construction qu’elle étend.

ARTICLEUZ8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNEDS PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit étre au moins
égale a 4 métres.

ARTICLEUZO - EMPRISE AU SOL DES CONOTRUCTIONS

Il n’est pas fixé deregle.

ARTICLEUZ10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment (faitage, acrotére), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée a 12 metres.

Il n’est pas fixé de regle pour:

. Les travaux de réfection sans modification de la hauteur maximale d’une toiture existante a la date
d’approbation du présentréglement.

. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE Uz 11 - ASPECT EXTERIEUR DE NSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE | EUR
ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la

conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé d’utiliser des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques des constructions, sous réserve de la protection
des sites et des paysages.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.

-

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non de
la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.
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Les couleurs des matériaux et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas
porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.
Les couleurs «blanc pur» sont interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) estinterdit.

Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.
Les clotures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniere a
s’intégrer convenablement dans I'’environnement ou elles se situent et a s’harmoniser avec la ou les

constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Les portails doivent étre de conception simple, composés principalement d’éléments verticaux ou
horizontaux.

. Economies d’énergie et batiments anciens,
. Demande d’autorisation dans les espaces protégés au titre du patrimoine ou des sites.

ARTICLEUZ 12 - STATIONNEMENT
1- Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Des emplacements réservés au stationnement des vélos doivent étre prévus.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle qui s’applique aux
établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

Chaque fois qu’une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des emplacements
de stationnement exigibles sera déterminé en appliquant & chacune d’elle la norme qui lui est propre.

Une surface moyenne de 25 m? par emplacement, dégagement compris sera prévue.
2 -Nombre d'emplacements pour les véhicules automobiles

Le nombre d’emplacements a réaliser par catégorie de construction est présenté en annexe.

ARTICLEUZ13 - EOPACEDS LIBRES ETPLANTATIONS

Une bande de 6 metres de large de part et d’autre des berges du Loing sera aménagée en espace
vert de pleine terre.

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’'une conservation maximum des
plantations existantes.

Une superficie au moins égale a 20% de la surface totale du terrain doit étre plantée ou recevoir un
aménagement paysager végétal. Les éventuelles marges laissées libres par rapport a l'alignement
sont a traiter en priorité.

L’ensemble des espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doit étre
planté sur un minimum de 80 % de leur superficie et a raison d'un arbre de haute tige au moins par
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100 m2 de cette surface plantée.
Les aires de stationnement en surface des véhicules légers comportant plus de 4 emplacements

doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 50 m2 de la superficie affectée a
cet usage, y compris les circulations.

ARTICLEUZ 14 - CORFFICIENT D'OCCUPATION DU SOI,

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE UZ 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Toute construction nouvelle devra respecter les normes et dispositions de la réglementation thermique en
vigueur au jour du dép6t de la demande.

ARTICLE UZ 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE
RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Toute construction nouvelle doit étre raccordée aux réseaux de communications électroniques lorsqu’ils
existent.

En I'absence de réseau, les installations et constructions devront étre congues de maniére a étre
branchées au réseau des leur réalisation.
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TITRE IIl - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AU modifiée

PRESENTATION DE LA ZONE 1AU initiale

(Extrait du rapport de présentation)

La zone 1AU, secteur & caractére naturel destiné & étre ouvert a I'urbanisation, recouvre un des
espaces de développement de la commune s’inscrivant dans le site du Bas du cimetiere et de la vallée
seche (lieu-dit Les Grouettes) en continuité du tissu urbain de la ville ancienne et de la ville moderne au
Nord-Ouest du bourg.

Le site est actuellement occupé en partie par des terrains en friche, des boisements et des jardins
abandonnés.

Elle est destinée a développer un tissu urbain présentant une diversité de logement et 'accueil
d’activités voire d’équipements qui en sont le complément.

La zone 1AU est pourvue d’un réglement strict. Son ouverture a l'urbanisation nécessitera une
modification ou une révision du PLU

L’orientation d’aménagement et de programmation N°3.1. Secteur Nord-Ouest du Bourg présente
d’ores et déja les orientations d’aménagement principales de la zone 1AU.

PRESENTATION DES ZONES 1AUa ET 1AUb

La zone 1AU, dans son programme de développement urbain, est modifiée comme suit :

B 1AUa : secteur dit de la Vallée Séche (lieu-dit Les Grouettes)
Le présent reglement s’oppose a I'utilisation de I'article R.151-21 du code de I'urbanisme

1AUD : secteur des jardins dit Bas du cimetiere

La zone 1AUa va étre urbanisée dans le cadre d’'un aménagement a venir, et sera en continuité du tissu
urbain de la ville moderne au sud-ouest du bourg.

La zone 1AUD reste en I'état actuel et sera amener a étre développer ultérieurement.
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RAPPELS

. L’édification des cl6tures est soumise a déclaration, a I'exception de celles nécessaires a l'activité
agricole ou forestiere (article R. 421-12 du Code de I'Urbanisme).

. Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de l'article R.421-26 et suivants du
code de l'urbanisme.

REGLEMENT
Zone 1AUa
ARTICLE 1AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :
. Les constructions a destination de commerce.
. Les constructions a destination d’artisanat
. Les constructions a destination industrielle.
. Les constructions a destination d’hébergement hételier
. Les constructions destinées a la fonction d’entrepét,
. Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole,
. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif a
I'exception de celles qui sont autorisées a l'article 1AUa 2.
. L’aménagement de terrains destinés a 'accueil des campeurs et des caravanes.
. L’aménagement de terrains destinés a des parcs résidentiels de loisirs.
. L’aménagement de terrains destinés aux habitations Iégéres et de loisirs.
. Le stationnement des caravanes isolées.
. Les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs.
. L’ouverture et I'exploitation des carriéres.
. Les dépbts de matériaux ou de déchets.

ARTICLE 1AUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

. Les installations classées soumises a déclaration, a enregistrement et & autorisation a condition

- gu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commaodité des habitants de la
commune,

- gu’elles n’entrainent aucune incommodité ou nuisances susceptibles de provoquer une géne
pour le voisinage

- que les nuisances puissent étre prévues de fagon satisfaisante eu égard & I'environnement
actuel ou prévu de la zone ou elles s’implantent.
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. Les affouillements et exhaussement de sol, s’ils sont liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans la zone.

. Les affouillements et exhaussement de sol, s’ils sont liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans la zone.
. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, a

condition que toutes dispositions soient prévues pour leur insertion dans I'environnement.

ARTICLE 1AUa 3 — DESSERTE ET ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile, en bon état de viabilité, dont les caractéristiques doivent satisfaire aux régles
minimales de desserte et de sécurité, de défense contre l'incendie et d'enlévement des ordures
menageres, répondant a 'importance ou a la destination de 'immeuble envisagé.

Les voies en impasse seront aménagées de fagon a éviter toute perturbation et tout danger pour la
circulation générale, elles devront permettre les manceuvres de retournement des véhicules.

ARTICLE 1AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d’eau potable
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution présentant des caractéristiques
suffisantes.

2 — Assainissement

A Tl'intérieur d’'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément.

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques.

Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par les eaux
usées ; 'autorisation fixe notamment les caractéristiques que doivent présenter ces eaux pour étre
regues.

En 'absence de réseau collectif d’'assainissement, ou en cas d’impossibilité technique grave de s’y
raccorder, les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines, sur des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation en vigueur et aux contraintes
particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol et
du sous-sol.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Les réseaux de collecte des eaux usées domestiques et des eaux usées non domestiques seront
distincts jusqu’aux boites de branchement en limite d’emprise.

Eaux pluviales
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Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales devront étre traitées sur le terrain propre a 'opération.

Le projet devra prendre en compte les mesures qui s’imposent pour assurer l'infiltration des eaux
pluviales sur I'unité fonciére ou les réguler avant rejet. En fonction de I'aptitude des sols a l'infiltration,
devront étre mises en ceuvre des techniques de rétention ou de non-imperméabilisation, adaptables a
chaque cas, destinées a stocker temporairement les eaux excédentaires.

Les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration au
titre de la Iégislation sur les installations classées et/ou au titre du code I'environnement, doit s’équiper
d’'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a I'importance et a la nature de I'activité et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

3 - Téléphone — Electricité — collecte sélective

Le raccordement des constructions aux réseaux de télécommunication (téléphone, cable...) et d’énergie
(électricité, gaz...) devra étre en souterrain jusqu’a la limite du domaine public, toutes les fois ou cela
sera possible. Les constructions nouvelles doivent disposer d’'un emplacement adapté a la collecte
sélective des ordures ménageres.

ARTICLE 1AUa 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 1AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent étre implantées soit a I'alignement, soit en retrait avec un minimum
de 5 métres par rapport a I'alignement, excepté pour I'extension d’une construction existante qui peut
étre édifiée dans le prolongement de la construction qu’elle étend.

- les extensions de constructions existantes a la date d’approbation du P.L.U. a condition qu’elles
n’excédent pas 30% de la surface de plancher du batiment concerné.

Les constructions pourront s'implanter a I'alignement ou en retrait dans les cas suivants :
. Pour 'aménagement ou la réhabilitation d’'une construction existante.
. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées, soit sur les deux limites séparatives aboutissant sur la voie
de desserte, soit sur une des deux limites séparatives aboutissant sur la voie de desserte, soit en retrait
des limites séparatives.

Les constructions annexes peuvent étre implantées sur 'ensemble des limites séparatives, a condition
que leur hauteur totale n’exceéde pas 3.50 métres.

En cas de retrait, celui-ci sera au moins égal a :
- 5 meétres si la fagade comporte des baies.
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- 2,50 meétres, dans le cas contraire.

Le long de la ligne Iégendée «Linéaire d'implantation a I'alignement » localisée au document graphique

- Les constructions doivent étre implantées, soit sur les deux limites séparatives aboutissant sur
la voie de desserte, soit sur une des deux limites séparatives aboutissant sur la voie de desserte.

ARTICLE 1AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque deux constructions implantées sur la méme unité fonciére ne sont pas contigués, elles doivent
respecter entre elles une marge minimale de 3 meétres.

Il n’est pas fixé de distances minimales entre les batiments d’habitation et les batiments annexes.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
régles ci-dessus ne sont pas appréciées au regard de I'ensemble du projet, mais au regard de chaque
division (article R 151-21 3° du code de I'urbanisme).

ARTICLE 1AUa 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise du sol des constructions de toute nature ne peut excéder 60% de la superficie de I'unité
fonciere.

Il n’est pas fixé de régle :
. Pour 'aménagement ou la réhabilitation d’une construction existante.

. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1AUa 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au point le plus élevé du batiment
(faitage, acrotere), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Sur les
terrains en pente, la mesure se fera au centre de la construction ou en faisant la moyenne.

La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée & 11 meétres.
Il n’est pas fixé de régle :
. Pour r'aménagement ou la réhabilitation d’une construction existante.

. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractéere ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales.

Il est recommandé d'utiliser des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
Commune de Chéateau-Landon 62 Riviére-Letellier Dutertre et associés Gilles Genest
Plan Local d’Urbanisme Réglement Approuvé le 1% juin 2012




TITRE 1l DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER - ZONE 2AU -

constructions neuves, en fonction des caractéristiques des constructions, sous réserve de la protection
des sites et des paysages.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangeére a la région est interdit.
Les toitures
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

lls seront composés d’éléments a un ou deux versants dont le degré de pente moyen pris entre le
faltage et la gouttiere doit étre compris entre 35° et 55°.

Pour les constructions annexes dont la hauteur totale n’excéde pas 3.50 métres, une pente inférieure
est admise.

Les débords sur les pignons sont seulement admis en cas de rénovation d’'une toiture qui en comporte.

La ligne principale de faitage doit étre paralléle a I'alignement ou perpendiculaire a I'alignement ou aux
limites séparatives latérales de propriété.

Pour les annexes, il devra étre fait usage de matériaux d’aspect et de couleur en harmonie avec ceux
de la construction principale et des constructions avoisinantes.

Ces regles ne s’appliquent pas s'il s’agit :

- d’un projet d’architecture contemporaine ou d’'un projet utilisant des technologies énergétiques
nouvelles (habitat solaire, architecture bio-climatique...) sous réserve que l'intégration dans
I'environnement naturel et le paysage urbain de la construction a réaliser soit étudiée.

- de structures vitrées telles que vérandas, serres ou extension d’'une construction existante.
Cependant ces structures vitrées et les extensions doivent respecter 'harmonie des volumes et
I'architecture de la construction dont elles constituent I'extension ou I'annexe.

Les panneaux solaires en toiture doivent étre installés soit :
- soit sur un versant de toiture non visible depuis le domaine public,

- soit occuper I'ensemble d’un seul et méme pan de toiture d’une construction annexe non visible
depuis le domaine public.

Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non de
la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

Les couleurs des matériaux et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles et ne pas
porter atteinte au caractéere des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les couleurs « blanc pur» sont interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) est interdit.

Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.
Antennes

Les antennes doivent étre installées sur les fagades et versants de toitures de fagon a étre les moins
visibles possibles des voies et emprises publiques. Elles doivent aussi étre de couleur compatible avec
le lieu de fixation.
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Les clétures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniéere a
s’intégrer convenablement dans I'environnement ou elles se situent et & s’harmoniser avec la ou les
constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Les portails doivent étre de conception simple, composés principalement d’éléments verticaux ou
horizontaux.

Les cl6tures sur la voie publique seront constituées :
- soit d’'un mur de cléture plein en magonnerie,

- soit d’'un muret en magonnerie d’une hauteur minimum de 0,80 m surmonté de grille a
barreaudage vertical.

- soit d’'un grillage doublé d’une haie ou de plantes grimpantes.

La hauteur totale de la clture ne doit pas excéder 2 metres.

Les éléments de paysage :

Les murs de cléture existants répertoriés comme éléments de paysage au titre de l'article L.123-1.5 7°
du code de 'urbanisme, doivent étre préservés ou refaits a I'identique. Cependant ils peuvent étre
percés en partie pour la réalisation d’'un accés piéton ou automobile, toutefois la partie du mur détruite
devra étre réduite & son minimum. lls peuvent étre remplacés en tout ou partie par une construction a
I'alignement.

Recommandations du Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine de Seine et Marne : voir
en annexe du présent reglement

. Economies d’énergie et batiments anciens,
. Demande d’autorisation dans les espaces protégés au titre du patrimoine ou des sites.

ARTICLE 1AUa 12 - STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Des emplacements réservés au stationnement des vélos doivent étre prévus.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle qui s’applique aux
établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

Chaque fois qu’une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des emplacements de
stationnement exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d’elle la norme qui lui est propre.

Une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, dégagement compris sera prévue.
Stationnement privatif : comme précisé en annexe, il sera créé en dehors de la voie publique :
- Au moins une place de stationnement par logement pour les studios et les deux pieces.

- Au moins deux places de stationnement par logement pour les logements de trois piéces et
plus.

Stationnement visiteur : il sera créé dans I'emprise de la voie publique une place visiteur pour trois
logements environ
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2 - Nombre d'emplacements pour les véhicules automobiles

Le nombre d’emplacements a réaliser par catégorie de construction est présenté en annexe.

ARTICLE 1AUa 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement ou par des terrasses
doivent étre plantés et enherbés.

ARTICLE 1AUa 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 1Aua 15— OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Toute construction nouvelle devra respecter les normes et dispositions de la reglementation thermique
en vigueur au jour du dépdt de la demande.

ARTICLE 1AUa 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE
RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Toute construction nouvelle doit étre raccordée aux réseaux de communications électroniques lorsqu’ils
existent.

En I'absence de réseau, les installations et constructions devront étre congues de maniére a étre
branchées au réseau des leur réalisation.
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REGLEMENT
Zone 1AUb
ARTICLE 1AUb1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :
. Les constructions a destination d’habitation.
. Les constructions a destination de commerce.
. Les constructions a destination de bureau.
. Les constructions a destination d’artisanat
. Les constructions a destination industrielle.
. Les constructions a destination d’hébergement hotelier
. Les constructions destinées a la fonction d’entrep6t,
. Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole,
. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif a
I'exception de celles qui sont autorisées a l'article 1AUb 2.
. L’aménagement de terrains destinés a 'accueil des campeurs et des caravanes.
. L’aménagement de terrains destinés a des parcs résidentiels de loisirs.
. L’aménagement de terrains destinés aux habitations Iégéres et de loisirs.
. Le stationnement des caravanes isolées.
. Les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs.
. L’ouverture et I'exploitation des carriéres.
. Les dépbts de matériaux ou de déchets.

ARTICLE 1AUb 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

. Les affouillements et exhaussement de sol, s’ils sont liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans la zone.

. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, a
condition que toutes dispositions soient prévues pour leur insertion dans I'environnement.

ARTICLES 1AUb 34 AUb 16 -

Il n’est pas fixé de regle.
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 2AU

PRESENTATION DE LA ZONE

(Extrait du rapport de présentation)

La zone 2AU, secteur a caractere naturel destiné & étre ouvert a l'urbanisation, recouvre un des
espaces de développement de la commune s’inscrivant entre les quartiers d’habitat et le péle
d’équipement et la RD 207 a I'ouest du bourg.

Elle est destinée a développer un tissu urbain présentant une diversité du logement et I'accueil
d’activités voire d’équipements qui en sont le complément.

Le site est actuellement occupé par des terrains en culture et deux petits ensembles de constructions
isolés.

La zone 2AU destinée a étre ouverte a l'urbanisation a long terme, est pourvue d’'un réglement strict.
Son ouverture a I'urbanisation nécessitera une modification ou une révision du PLU.
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REGLEMENT

ARTICLE2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :

e Les constructions a destination d’habitation.

e Les constructions a destination de commerce.

e Les constructions a destination de bureau.

e Les constructions a destination d’artisanat

e Les constructions a destination industrielle.

e Les constructions a destination d’hébergement hotelier
e Les constructions destinées a la fonction d’entrep0ot,

¢ Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole,

¢ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif a 'exception
de celles qui sont autorisées a l'article 2AU 2.

¢ | 'aménagement de terrains destinés a I'accueil des campeurs et des caravanes.

¢ L’'aménagement de terrains destinés a des parcs résidentiels de loisirs.

¢ L’'aménagement de terrains destinés aux habitations Iégéres et de loisirs.

¢ Le stationnement des caravanes isolées.

e Les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs.

e L’'ouverture et I'exploitation des carriéres.
¢ Les dépbts de matériaux ou de déchets.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIEREDS

¢ Les affouillements et exhaussement de sol, s’ils sont liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans lazone.

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, a condition
gue toutes dispositions soient prévues pour leur insertion dans I'environnement.

ARTICLES 2A a2AU 16 -

Il n’est pas fixé derégle.
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A

PRESENTATION DE LA ZONE

(Extrait du rapport de présentation)

Ce sont les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Elle englobe une grande partie du territoire communal correspondant a I'étendue des terrains de
culture sur le plateau et au sud de la vallée du Fusain.

Elle reconnait la vocation agricole dominante de ces espaces et organise sa pérennité.

Seules les constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a I'exploitation
agricole sont autorisées.

Elle posseéde :
. un secteur Aa, correspondant a un centre de traitement de déchets.

. un secteur Ab, correspondant a I'emprise du site de production d’électricité photovoltaique.

B Aux termes de l'article L.515-12 du code de I'environnement, et afin de protéger les intéréts visés
a l'article L. 511-1 dudit code, des servitudes d’utilité publique doivent étre instituées par I'ancien
centre de stockage n° 1 des déchets de Chateau-Landon.

B Ces servitudes d'utilité publique doivent notamment interdire d’'une part les occupations,
utilisations de sol, aménagements incompatibles avec I'ancienne installation de stockage ou
susceptibles de remettre en cause la stabilité du massif de déchets et d’autre part permettre la
protection, le maintien en place et I'accés de tous les équipements utiles au suivi post-
exploitation du site tant que ces derniers sont nécessaires.

(rarrété préfectoral n° 09 DAIDD 1Lc049 18 février 2009 est joint en annexe)
Cette zone est concernée par :

- l'article L 111-1 4 du code de I'urbanisme qui institue une inconstructibilité dans une bande de 100 m
de part et d’autre de I'A77 dont la traduction réglementaire se trouve a l'article A 6.

- dans une bande de 300 métres de part et d’autre des bords de 'emprise de 'A77, telle qu’elle figure
au plan (nuisances acoustiques de transports terrestres), les constructions a usage d’habitation
exposées au bruit des voies de type 1 sont soumises a des normes d’isolation acoustique, relatif a
lisolement acoustique des bétiments d’habitation contre les bruits de I'espace extérieur, et
conformément a la loi sur le bruit (31 décembre 1992), complétée par les décrets n°95-20 et n°95-21
du 9 janvier 1995 et par les arrétés du 9 janvier 1995 et du 30 mai 1996.

Commune de Chéateau-Landon 70 Riviére-Letellier Dutertre et associés Gilles Genest
Plan Local d’Urbanisme Réglement Approuvé le 1% juin 2012




TITRE IV DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES - ZONE A-

RAPPELS

. L’édification des clétures est soumise a déclaration, a I'exception de celles nécessaires a I'activité
agricole ou forestiére (article R. 421-12 du Code de I'Urbanisme).

. Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de l'article R.421-26 et suivants
du code de l'urbanisme.

. Les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié et localisé sur le document
graphique au titre de larticle L.123-1.5 7° du Code de l'urbanisme et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable (article R. 421-23 h du Code de
I'Urbanisme).

. Les Espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du
code de l'urbanisme.

. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation et les défrichements sont interdits dans

les Espaces boisés classés au titre de I'article L.130-1 du Code de 'urbanisme et figurant comme tels
au document graphique.
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REGLEMENT

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLINTERDITES
Sont interdits :

¢ Les constructions a destination artisanale.

¢ Les constructions a destination de commerce.

¢ Les constructions a destination de bureau.

¢ Les constructions a destination d’entrepéts.

¢ Les constructions a destination industrielle.

e Les constructions a destination d’hébergement hotelier.

¢ Les constructions a destination d’habitation a I'exception de celles qui sont autorisées a I'article A2.
e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif a I'exception

de celles qui sont autorisées a I'article A 2.

¢ 'aménagement de terrains destinés a I'accueil des campeurs et des caravanes.

¢ 'aménagement de terrains destinés a des parcs résidentiels de loisirs.

¢ | 'aménagement de terrains destinés aux habitations Iégéres et de loisirs.

¢ Le stationnement des caravanes isolées.

¢ Les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs.

e Les parcs ou terrains de sports ou de loisirs.
o L’ouverture et I'exploitation des carriéres.
e Les dépdbts de matériaux ou de déchets.

e Les installations classées soumises a déclaration, a enregistrement ou a autorisation a I'exception
de celles qui sont autorisées a l'article A 2.

ARTICLEA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOI SOUMISES A DES CONDITIONS.
PARTICULIEREDS

Sont autorisés sous conditions :

Dans I’ensemble de la zone:

e Les constructions et installations nécessaires a [I'exploitation agricole a condition que les
constructions s'implantent a proximité du bati existant et de maniére a former un ensemble homogéne
avec celui-ci.

e Les installations classées soumises a déclaration, a enregistrement ou a autorisation & condition
gu’elles soient liées et nécessaires au fonctionnement des activités autorisées dans la zone.

o Les affouillements et exhaussement de sol, s’ils sont liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans lazone.

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, a condition
que toutes dispositions soient prévues pour leur insertion dans I'environnement et que cette
implantation ne puisse se faire dans une autre zone.

Dans le secteur Aa:

e Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du centre de traitement de déchets
a condition que toutes dispositions soient prévues pour leur insertion dans I'environnement et
notamment leur situation en frange urbaine.

Dans le secteur Ab :

e Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes si elles sont destinées a des personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
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gardiennage des constructions et installations autorisées dans le secteur et a condition que toutes
dispositions soient prévues pour la préservation des qualités paysageres du site.

Périmétres de protection des captages d’eau:
Pour les périmeétres de protection immédiate, rapprochée et éloignée des captages n° 03293X0078 et
N°03293X0081 les prescriptions qui s’appliquent figurent en annexe du présentreglement.

Dans la bande de protection de 50 metres des lisieres des bois et foréts, seules les extensions des
constructions existantes sont autorisées dans la limite de 30 m2 d’emprise au sol supplémentaire par
unité fonciére.

ARTICILEA 3 - DESOERTE ETACCEDS

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile, en bon état de viabilité, dont les caractéristiques doivent satisfaire aux régles
minimales de desserte et de sécurité, de défense contre lincendie et d'enlévement des ordures
ménageres, répondant a 'importance ou a la destination de 'immeuble envisagé.

Les voies en impasse seront aménagées de facon a éviter toute perturbation et tout danger pour la
circulation générale, elles devront permettre les manceuvres de retournement des véhicules.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d’eau
potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution présentant des
caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement

A l'intérieur d’'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément.

Eauxusées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques.
Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux estinterdite.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par les
eaux usées ; l'autorisation fixe notamment les caractéristiques que doivent présenter ces eaux pour
étre recues.

En l'absence de réseau collectif d’'assainissement, ou en cas d’'impossibilité technique grave de s’y
raccorder, les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines, sur des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation en vigueur et aux contraintes
particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol
et du sous-sol.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Les réseaux de collecte des eaux usées domestiques et des eaux usées non domestiques seront
distincts jusqu’aux boites de branchement en limite d’emprise.
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Eauxpluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales devront étre traitées sur le terrain propre a I'opération.
Le projet devra prendre en compte les mesures qui s'imposent pour assurer l'infiltration des eaux
pluviales sur I'unité fonciére ou les réguler avant rejet. En fonction de I'aptitude des sols a l'infiltration,
devront étre mises en ceuvre des techniques de rétention ou de non-imperméabilisation, adaptables a
chaque cas, destinées a stocker temporairement les eaux excédentaires.

Les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration
au titre de la législation sur les installations classées et/ou au titre du code I'environnement, doit
s’équiper d’'un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a l'importance et a la nature de
I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

3 - Téléphone - Electricité — collectesélective

Le raccordement des constructions aux réseaux de télécommunication (téléphone, céable...) et
d’énergie (électricité, gaz...) devra étre en souterrain jusqu’a la limite du domaine public, toutes les
fois ou cela sera possible.

Les constructions nouvelles doivent disposer d’'un emplacement adapté a la collecte sélective des
ordures ménageres.

ARTICLEA DS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONOSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLEA S - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXVOIES BT,
EMPRISES PUBLIQUE

Au titre de l'article L.111-1.4, dans une bande de 100 métres mesurés a partir de 'axe del’A77, les
constructions et installations sont interdites. Cette interdiction ne s’applique pas:

- Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres,

- Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructuresroutieres,

- Aux batiments d’exploitation agricole,

- Aux réseaux d’intérét public,

- Al'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou I'extension des constructions
existantes.

Autoroute A77 :

Toute construction nouvelle doit étre implantée avec un retrait d’au moins 100 métres par rapport a
I'alignement actuel ou futur des voies autres que l'autoroute A77.

Toutefois, ces dispositions ne s’appliquent pas dans le cas de constructions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres, aux réseaux d’intérét public, a I'adaptation, la réfection ou I'extension de
constructions existantes, aux batiments d’exploitation agricole.

Ligne haute tension EDF:
Toute construction nouvelle doit étre implantée avec un retrait d’'au moins 5 métres par rapport aux
lignes haute tension EDF.

Dans I’ensemble de la zone:

Toute construction nouvelle doit étre implantée avec un retrait d’au moins 10 métres par rapport a
l'alignement excepté pour I'extension d’'une construction existante qui peut étre édifiée dans le
prolongement de la construction qu’elle étend.
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Dans le secteur Aa:
- Les constructions doivent étre implantées en retrait avec un minimum de 5 métres par rapport a
'alignement.

Dans le secteur Ab:
- Les constructions peuvent s’implanter soit a I'alignement, soit en retrait de celui-ci avec un minimum
de 5 métres par rapport a I'alignement.

Les constructions pourront s'implanter a I'alignement ou en retrait dans les cas suivants:
. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLEA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait au moins égal a 10 métres, excepté pour
'extension d’une construction existante qui peut étre édifiée dans le prolongement de la construction
qu’elle étend.

Dans la zone A, les constructions pourront s'implanter a I'alignement ou en retrait dans les cas
suivants :
. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque deux constructions implantées sur la méme unité fonciére ne sont pas contigués, elles
doivent respecter entre elles une marge minimale de 5 metres.

Il n’est pas fixé de regle pour:
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE A 9 - EMPRISE A L DE NSTRUCTION
Il n’est pas fixé derégle.
ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DE NSTRUCTION

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment (faitage, acrotére), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée a 10 métres.

Dans I'ensemble de la zone, il n’est pas fixé de regle pour :
. Les travaux de réfection sans modification de la hauteur maximale d’une toiture existante a la date
d’approbation du présentréglement.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DE NSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE | EUR
ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la

conservation des perspectives monumentales.
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Il est recommandé d'utiliser des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques des constructions, sous réserve de la protection
des sites et des paysages.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangeére a la région est interdit.

Parements exterieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non de
la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

Les couleurs des matériaux et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas
porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les couleurs «blanc pur» sont interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) estinterdit.

Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.
Les clOtures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére a
s’intégrer convenablement dans I'environnement ou elles se situent et a s’harmoniser avec la ou les

constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Les portails doivent étre de conception simple, composés principalement d’éléments verticaux ou
horizontaux.

. Economies d’énergie et batiments anciens,
. Demande d’autorisation dans les espaces protégés au titre du patrimoine ou des sites.

ARTICLEA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATION
Les arbres existants doivent étre maintenus ou remplacés.
ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé derégle.

ARTICLE A 15— OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Toute construction nouvelle devra respecter les normes et dispositions de la réglementation thermique en
vigueur au jour du dépdt de la demande.

ARTICLE A 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE RESEAUX
DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Toute construction nouvelle doit étre raccordée aux réseaux de communications électroniques lorsqu’ils
existent.

En I'absence de réseau, les installations et constructions devront étre congues de maniére a étre
branchées au réseau dés leur réalisation.
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
ET FORESTIERES
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE N

PRESENTATION DE LA ZONE

(Extrait du rapport de présentation)

Elle recouvre des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d’'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d’espaces naturels.

La zone N est destinée a pérenniser les espaces naturels et a les préserver de toute urbanisation. Ce
sont principalement les vallées du Loing et du Fusain et les boisements qui les accompagnent et le
site inscrit.

Dans une bande de 300 métres de part et d’autre des bords de I'emprise de 'A77, telle qu’elle figure
au plan (nuisances acoustiques de transports terrestres), les constructions a usage d’habitation
exposées au bruit des voies de type 1 sont soumises a des normes d’isolation acoustique, relatif a
lisolement acoustique des batiments d’habitation contre les bruits de l'espace extérieur, et
conformément & la loi sur le bruit (31 décembre 1992), complétée par les décrets n°95-20 et n°95-21
du 9 janvier 1995 et par les arrétés du 9 janvier 1995 et du 30 mai 1996.
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RAPPELS

. L’édification des clétures est soumise a déclaration, a I'exception de celles nécessaires a l'activité
agricole ou forestiere (article R. 421-12 du Code de I'Urbanisme).

. Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de l'article R.421-26 et suivants
du code de l'urbanisme.

. Les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié et localisé sur le document
graphique au titre de larticle L.123-1.5 7° du Code de l'urbanisme et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable (article R. 421-23 h du Code de
'Urbanisme).

. Les Espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du
code de l'urbanisme.

. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation et les défrichements sont interdits dans
les Espaces boisés classés au titre de I'article L.130-1 du Code de I'urbanisme et figurant comme tels
au document graphique.
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REGLEMENT

ARTICLEN1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLINTERDITES
Sont interdits :

¢ Les constructions a destination d’hébergement hotelier.

¢ Les constructions a destination de bureau.

¢ Les constructions a destination de commerce.

¢ Les constructions a destination artisanale.

¢ Les constructions a destination industrielle.

e Les constructions a destination agricole.

¢ Les constructions a destination d’entrepéts.

¢ Les constructions a destination d’habitation.

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif a 'exception
de celles qui sont autorisées a I'article N2.

¢ L’'aménagement de terrains destinés a 'accueil des campeurs et des caravanes.

¢ 'aménagement de terrains destinés a des parcs résidentiels de loisirs.

e L’aménagement de terrains destinés aux habitations légéres et de loisirs.

¢ Le stationnement des caravanes isolées.

¢ Les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs.

e Les parcs ou terrains de sports ou de loisirs.
¢ Les dépbts de matériaux ou de déchets.
e L’'ouverture et I'exploitation des carriéres.

¢ Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation.

ARTICLEN2 - PATIONS ET UTILISATIONS D L MISES A DE NDITION
PARTICULIERE

Sont autorisés sous conditions :

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif liées :

- aux voiries et réseaux divers,
a condition que toutes dispositions soient prévues pour la préservation des qualités paysageres et
écologiques des milieux.

¢ Les affouillements et exhaussement de sol, s’ils sont liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans lazone.

e Les constructions et installations nécessaires :
- ala gestion forestiére

Périmétres de protection des captages d’eau:
Pour les périmétres de protection immédiate, rapprochée et éloignée des captages n° 03293X0078 et
N°03293X0081 les prescriptions qui s’appliquent figurent en annexe du présentreglement.

Dans la bande de protection de 50 métres des lisiéres des bois et foréts, seules les extensions des

constructions existantes sont autorisées dans la limite de 30 m2 d’emprise au sol supplémentaire par
unité fonciere.
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Cas particulier : dans les terrains soumis aux risques d’inondation :

La commune est soumise aux risques d’inondation et applique le Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation (P.P.R.l.) de la vallée du Loing approuvé par arrété préfectoral 06 DAIDD ENV n°191 du
3 abut 2006.

Celui-ci vaut servitude d'’utilité publique ; il est opposable a toute personne publique ou privée. Par
conséquent les occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone N doivent se conformer aux
prescriptions du P.P.R.I..

ARTICLEN 3 - DESOERTE ETACCES

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publiqgue ou privée ouverte a la
circulation automobile, en bon état de viabilité, dont les caractéristiques doivent satisfaire aux regles
minimales de desserte et de sécurité, de défense contre lincendie et d'enlevement des ordures
ménageéres, répondant a I'importance ou a la destination de 'immeuble envisagé.

Les voies en impasse seront aménagées de fagon a éviter toute perturbation et tout danger pour la
circulation générale, elles devront permettre les manceuvres de retournement des véhicules.

ARTICLEN 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation
d’eau potable doit étre alimentée soit par un branchement a un réseau collectif de distribution
présentant des caractéristiques suffisantes, soit par captage forage ou puits a condition que I'eau soit
distribuée par des canalisations sous pression.

2 — Assainissement

A Tl'intérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément.

Eauxusées

En l'absence de réseau collectif d’assainissement, les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines, sur des dispositifs autonomes de traitement et d’'évacuation conformes a la
réglementation en vigueur.

Les réseaux de collecte des eaux usées domestiques et des eaux usées autres que domestiques
distincts. L’évacuation des eaux, autres que domestiques, dans le réseau d’eaux usées pourra étre
autorisée sous réserve qu’une autorisation de rejet soit établie par la commune ou le gestionnaire du
réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire I'objet d’'un pré-traitement avant leur rejet dans le
réseau.

Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux estinterdite.

Eaux pluvijal

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

En l'absence de réseaux d’eaux pluviales ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

Les eaux pluviales devront étre traitées sur le terrain propre a l'opération.

Le projet devra prendre en compte les mesures qui s'imposent pour assurer linfiltration des eaux
pluviales sur I'unité fonciére ou les réguler avant rejet. En fonction de I'aptitude des sols a l'infiltration,
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devront étre mises en ceuvre des techniques de rétention ou de non-imperméabilisation, adaptables a
chaque cas, destinées a stocker temporairement les eaux excédentaires.

Les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Le rejet de ces eaux en riviére doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

3 - Téléphone - Electricité — collectesélective

Le raccordement des constructions aux réseaux de télécommunication (téléphone, cable...) et
d’énergie (électricité, gaz...) devra étre en souterrain jusqu’a la limite du domaine public, toutes les
fois ou cela sera possible.

Les constructions nouvelles doivent disposer d’'un emplacement adapté a la collecte sélective des
ordures ménageres.

ARTICLEN S = SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLENG6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXVOIES BT
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent s’implanter soit a I'alignement, soit en retrait de celui-ci.

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en dehors de la bande de 6 métres de large
prévue a l'article N13.

ARTICLEN 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXLIMITES
SEPARATIVEDS

Les constructions peuvent étre implantées, soit sur une ou des limites séparatives, soit en retrait des
limites séparatives de propriété.

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en dehors de la bande de 6 métres de large
prévue a l'article N13.

ARTICLENS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX.
AUTRE R UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé derégle.

ARTICLENO - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé deregle.

ARTICLEN10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé deregle.

Commune de Chateau-Landon 82 Riviere-Letellier Dutertre et associés Gilles Genest

Plan Local d’Urbanisme Réglement Approuvé le 1% juin 2012



TITRE V DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES - ZONE N-

ARTICLEN11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DELEURS
ABORDOS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’ a la

conservation des perspectives monumentales.

Les éléments de paysage :

Pour les constructions (« Béti de caractére » et « Petit patrimoine ») répertoriées comme éléments de
paysage au titre de larticle L 123-1-5 7° du code de l'urbanisme, toute modification, notamment
démolition partielle ou totale est soumise a déclaration. Celle-ci pourra étre refusée ou soumise a des
conditions particuliéres et notamment a une reconstruction a l'identique.

Les murs de cloture existants répertoriées comme éléments de paysage au titre de l'article L 123-1-5
7° du code de I'urbanisme, doivent étre préservés ou refaits a I'identique. Cependant ils peuvent étre
percés en partie pour la réalisation d’'un accés piéton ou automobile, toutefois la partie du mur détruite
devra étre réduite a son minimum. lls peuvent étre remplacés en tout ou partie par une construction a
l'alignement.

Pour les « Arbres remarquables » et les « Espaces ou éléments naturels d’intérét paysager »
répertoriés comme éléments de paysage au titre de l'article L. 123-1.5 7° du Code de I'Urbanisme,
toute modification des lieux, notamment les coupes et abattages d’arbres ainsi que les mouvements
de sols ou les changements apportés au traitement des espaces extérieurs sont soumis a déclaration
préalable. Cette autorisation pourra étre refusée ou soumise a des conditions particuliéres si les
modifications envisagées sont de nature a compromettre la qualité paysagére de ces espaces.

Pour les éléments (constructions, murs de clbéture, plantations) s’inscrivant dans un « secteur
d’éléments du paysage » répertoriés comme éléments de paysage au titre de l'article L. 123-1.5 7° du
Code de I'Urbanisme, toute modification est soumise a déclaration. Celle-ci pourra étre refusée ou
soumise a des conditions particuliéres si les modifications envisagées sont de nature a compromettre
la qualité paysagére de ces espaces.

. Economies d’énergie et batiments anciens,
. Demande d’autorisation dans les espaces protégés au titre du patrimoine ou des sites.

ARTICLEN12 - OSTATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Les aires de stationnement doivent étre implantées en dehors de la bande de 6 meétres de large
prévue a l'article N13.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATION

Espaces boisés classés:
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Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation et les défrichements sont interdits dans
les Espaces Boisés Classés au titre de I'article L.130-1 du Code de I'urbanisme et figurant comme tels
au document graphique.

Les éléments de paysage :

Pour les espaces boisés répertoriés comme éléments de paysage au titre de l'article L. 123-1.5 7° du
Code de I'Urbanisme, toute modification des lieux, notamment les coupes et abattages d’arbres ainsi
gue les mouvements de sols ou les changements apportés au traitement des espaces extérieurs sont
soumis a déclaration préalable. Cette autorisation pourra étre refusée ou soumise a des conditions
particulieres si les modifications envisagées sont de nature a compromettre la qualité paysageére de
ces espaces.

Une bande de 6 métres de large de part et d’autre des berges des riviéres du Loing et du Fusain sera
aménagée en espace vert de pleine terre planté d’essences liées aux milieux humides.

ARTICLEN 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE N 15 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Toute construction nouvelle devra respecter les normes et dispositions de la reglementation thermique en
vigueur au jour du dép6t de la demande.

ARTICLE N 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE RESEAUX
DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Toute construction nouvelle doit étre raccordée aux réseaux de communications électroniques lorsqu’ils
existent.

En I'absence de réseau, les installations et constructions devront étre congues de maniére a étre
branchées au réseau dés leur réalisation.
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS PROPRES AUX ZONES Na, Nb, Nd etNe

PRESENTATION DES ZONES

(Extrait du rapport de présentation)

Les zones Na, Nb, , Nd et Ne recouvrent des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’'une exploitation forestiére, soit
de leur caractére d’espaces naturels.

Ces zones sont des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées au sens de l'article R 123-8 du
code de l'urbanisme.

La zone Na correspond aux constructions isolées destinées aux exploitations agricoles, aux
habitations isolées et a des entités en site sensible : il convient d’y permettre des reconversions dans
les volumes existants a usage d’habitat, d’hébergement hoételier et d’activités sous certaines
conditions, et des extensions, afin si besoin d’adapter les habitations a I'évolution des familles et des
modes de vie.

La zone Nb, dans laquelle quelques constructions sont autorisées sous certaines conditions,
correspond a une légére extension du tissu existant au sud du hameau des Gauthiers et a la prise en
compte d’une « poche d’'urbanisation » dans le hameau de Palleau.

La zone Nd correspondant au parc de la Tabarderie et aux équipements sportifs et de loisirs dans la
vallée du Fusain.

La zone Ne correspond aux installations et aux équipements publics de la station d’épuration et le
réseau EDF (passage des lignes Haute tension) dans la vallée du Fusain.
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RAPPELS

. L’édification des clotures est soumise a déclaration, a I'exception de celles nécessaires a I'activité
agricole ou forestiere (article R. 421-12 du Code de I'Urbanisme).

. Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de l'article R.421-26 et suivants
du code de l'urbanisme.

. Les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié et localisé sur le document
graphique au titre de larticle L.123-1.5 7° du Code de l'urbanisme et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable (article R. 421-23 h du Code de
'Urbanisme).

. Les Espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du
code de l'urbanisme.

. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation et les défrichements sont interdits dans

les Espaces boisés classés au titre de I'article L.130-1 du Code de I'urbanisme et figurant comme tels
au document graphique.
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REGLEMENT

ARTICLENa Nb. NdetNel - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO INTERDITES

Sont interdits :

e Les constructions a destination d’habitation a I'exception de celles qui sont autorisées dans les
secteurs Na, Nb et Nd a l'article 2.

¢ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif a I'exception
de celles qui sont autorisées dans les secteurs Na, Nb, Nc, Nd et Ne a I'article 2.

¢ Les constructions a destination agricole a I'exception de celles qui sont autorisées dans le secteur
Na a l'article 2.

¢ Les constructions a destination forestiere.

¢ Les constructions a destination industrielle.

¢ Les constructions a destination d’hébergement hételier a I'exception de celles qui sont autorisées a
l'article Na 2.

¢ Les constructions a destination de commerce.

e Les constructions a destination artisanale a I'exception de celles qui sont autorisées dans le secteur
Na a larticle 2.

e Les constructions a destination de bureau a I'exception de celles qui sont autorisées dans le secteur
Na a larticle 2.

o Les constructions a destination d’entrepdts a I'exception de celles qui sont autorisées dans le
secteur Na a l'article 2.

¢ L’'aménagement de terrains destinés a I'accueil des campeurs et des caravanes.

¢ L’aménagement de terrains destinés a des parcs résidentiels de loisirs.

¢ L 'aménagement de terrains destinés aux habitations Iégéres et de loisirs.

¢ Le stationnement des caravanes isolées.

¢ Les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs.

e Les parcs ou terrains de sports ou de loisirs a I'exception de ceux qui sont autorisés dans le secteur
Nd & l'article 2.

¢ Les dépbts de matériaux ou de déchets.

o L’ouverture et I'exploitation des carriéres.

o Les installations classées soumises a déclaration, a enregistrement ou a autorisation a I'exception
de celles qui sont autorisées dans les secteurs Na et Ne a l'article 2.

ARTICLE Na. Nb. N Ne 2 - PATIONS ET UTILISATIONS D L MISES A DE
NDITIONS PARTICULIERE

Sont autorisés sous conditions :

Dans I’ensemble de la zone:

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif liées aux
voiries et réseaux divers, a condition que toutes dispositions soient prévues pour la préservation des

qualités paysageres et écologiques desmilieux.

o Les affouillements et exhaussement de sol, s’ils sont liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans lazone.
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Dans la zone Nd :

¢ Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes si elles sont destinées a des personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
gardiennage des constructions et installations autorisées dans la zone, et a condition que toutes
dispositions soient prévues pour la préservation des qualités paysageéres et écologiques des milieux.

Dans les zones Na et Ne :
e Les installations classées soumises a déclaration, a enregistrement ou a autorisation a condition :
- qgu’elles n’entrainent aucune incommodité ou nuisances susceptibles de provoquer une
géne pour le voisinage
- que les nuisances puissent étre prévues de fagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ou elles s'implantent.

Dans la zone Na:

A condition que toutes dispositions soient prévues pour la préservation des qualités paysageres et
écologiques des milieux, et a condition que les besoins en infrastructures de voirie et de réseaux
divers ne soient pas augmentés de fagon significative :

¢ L ’'extension non renouvelable plus d’une fois des constructions, régulierement édifiees, existantes a
la date dapprobation du P.L.U.,, a destination d’habitation et/ou d’annexe a [I'habitation,
d’hébergement hételier, dans la limite de 30 m2 d’emprise au sol supplémentaire par unité fonciére.

e L’aménagement avec changement de destination des constructions, régulierement édifiées,
existantes a la date d’approbation du P.L.U., pour un usage d’habitation et/ou d’annexe a I'habitation
et d’hébergement hételier.

e L’aménagement avec changement de destination des constructions, régulierement édifiées,
existantes a la date d’approbation du P.L.U., pour un usage artisanal et de bureau.

e L’aménagement avec changement de destination des constructions, régulierement édifiées,
existantes a la date d’approbation du P.L.U. pour un usage d’entrepét a condition qu’elle soit liée a
une activité située sur la méme unitéfonciére.

Dans la zone Nb :

e Les constructions a destination d’habitation dans la limite de 20% de la superficie de 'unité fonciére
a condition que toutes dispositions soient prévues pour la préservation des qualités paysageres et
écologiques des milieux.

Dans la zone Nd :

e Les constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif liées aux installations et aux
équipements des activités sportives et de loisirs a condition que toutes dispositions soient prévues
pour la préservation des qualités paysageéres et écologiques des milieux.

Dans la zone Ne:

e Les constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif liées aux constructions et
installations d’équipements de traitement de l'eau et du réseau électrique EDF (transformateurs,
pylénes...) a condition que toutes dispositions soient prévues pour la préservation des qualités
paysageres et écologiques des milieux.

Périmétres de protection des captages d’eau:

Pour les périmétres de protection immédiate, rapprochée et éloignée des captages n° 03293X0078 et
N°03293X0081 les prescriptions qui s’appliquent figurent en annexe du présent réglement.
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Dans la bande de protection de 50 metres des lisiéres des bois et foréts, seules les extensions des
constructions existantes sont autorisées dans la limite de 30 m2 d’emprise au sol supplémentaire par
unité fonciere.

Cas particulier : dans les terrains soumis aux risques d’inondation :

La commune est soumise aux risques d’inondation et applique le Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation (P.P.R.l.) de la vallée du Loing approuvé par arrété préfectoral 06 DAIDD ENV n°191 du
3 abut 2006.

Celui-ci vaut servitude d'utilité publique ; il est opposable a toute personne publique ou privée. Par
conséquent les occupations et utilisations du sol autorisées dans les zones Na, Nb et Nc doivent se
conformer aux prescriptions du P.P.R.I.

ARTICLE Na, Nb. Nd et Ne 3 - DESSERTE ETACCES

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile, en bon état de viabilité, dont les caractéristiques doivent satisfaire aux régles
minimales de desserte et de sécurité, de défense contre l'incendie et d'enlevement des ordures
ménageéres, répondant a I'importance ou a la destination de 'immeuble envisagé.

Les voies en impasse seront aménagées de facon a éviter toute perturbation et tout danger pour la
circulation générale, elles devront permettre les manceuvres de retournement des véhicules.

ARTICLE Na, Nb, Nd et Ne 4 - DESSERTE PAR LESRESEAUX
1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d’eau
potable doit étre alimentée soit par un branchement a un réseau collectif de distribution présentant
des caractéristiques suffisantes, soit par captage forage ou puits a condition que I'eau soit distribuée
par des canalisations sous pression.

2 — Assainissement

A l'intérieur d’'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément.

Eauxusées

En I'absence de réseau collectif d’assainissement, les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines, sur des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la
réglementation en vigueur.

Les réseaux de collecte des eaux usées domestiques et des eaux usées autres que domestiques
distincts. L’évacuation des eaux, autres que domestiques, dans le réseau d’eaux usées pourra étre
autorisée sous réserve qu’une autorisation de rejet soit établie par la commune ou le gestionnaire du
réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire 'objet d’un pré-traitement avant leur rejet dans le
réseau.

Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux estinterdite.

Eaux pluvijal

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (art. 640 et 641 du Code Civil).

En l'absence de réseaux d’eaux pluviales ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

Les eaux pluviales devront étre traitées sur le terrain propre a 'opération.

Le projet devra prendre en compte les mesures qui s'imposent pour assurer l'infiltration des eaux
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pluviales sur l'unité fonciére ou les réguler avant rejet. En fonction de I'aptitude des sols a l'infiltration,
devront étre mises en ceuvre des techniques de rétention ou de non-imperméabilisation, adaptables a
chaque cas, destinées a stocker temporairement les eaux excédentaires.

Les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Le rejet de ces eaux en riviére doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

3 - Téléphone - Electricité — collectesélective

Le raccordement des constructions aux réseaux de télécommunication (téléphone, cable...) et
d’énergie (électricité, gaz...) devra étre en souterrain jusqu’a la limite du domaine public, toutes les
fois ou cela sera possible.

Les constructions nouvelles doivent disposer d’un emplacement adapté a la collecte sélective des
ordures ménageres.

ARTICILE Na, Nb, Nd et Ne 5 = SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

Dans I’ensemble de la zone:
Les constructions peuvent s’implanter soit a I'alignement, soit en retrait de celui-ci.

Dans I’ensemble de la zone, excepté la zone Ne:
Les constructions nouvelles doivent étre implantées en dehors de la bande de 6 métres de large
prévue a l'article N13.

ARTICLE Na. Nb. N Ne 7 - IMPLANTATION DE NSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVE

Dans I’ensemble de la zone:
Les constructions peuvent étre implantées, soit sur une ou des limites séparatives, soit en retrait des
limites séparatives de propriété.

Dans I’ensemble de la zone, excepté la zone Ne:
Les constructions nouvelles doivent étre implantées en dehors de la bande de 6 métres de large
prévue a l'article N13.

ARTICLE Na. Nb. N Ne 8 - IMPLANTATION DE NSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRE R UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé derégle.

ARTICLE Na, Nb, Nc, Nd et Ne 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone Na:

L’'emprise au sol des extensions des constructions, régulierement édifiées, existantes a la date
d’approbation du P.L.U., a destination d’habitation et/ou d’annexe a I'habitation est limitée a 30 m2
d’emprise au sol supplémentaire par unité fonciere.
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Dans la zone Nb :
L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 20% de la superficie de l'unité
fonciére.

Dans la zone Nd :
L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 20% de la superficie de l'unité
fonciére.

Dans la zone Ne :
Il n’est pas fixé de régle.

Dans les zones Na, Nb il n’est pas fixé de régle pour :
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE Na, Nb, Nd et Ne 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment (faitage, acrotére), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Dans la zone Na:
La hauteur de I'extension d’une construction peut étre égale au maximum a la hauteur de la
construction qu’elle étend.

Dans la zone Nb :
La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée a 8 métres.

Dans la zone Nd :
La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée a 12 meétres.

Dans la zones Ne :
Il n’est pas fixé derégle.

Dans les zones Na, Nb il n’est pas fixé de régle pour :
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE Na, Nb. Nd et Ne 11 - ASPECT EXTERIEUR DE NSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDO

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’ a la
conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé d'utiliser des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques des constructions, sous réserve de la protection
des sites et des paysages.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.
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TITRE V DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES ZONES Na, Nb, Nc, Nd etNe
Les tojtures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

p -

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non de
la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

Les couleurs des matériaux et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas
porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les couleurs « blanc pur» sont interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) estinterdit.
Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.

Les clotures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniére a
s’'intégrer convenablement dans I'environnement ou elles se situent et a s’harmoniser avec la ou les
constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Les éléments de pavsage:

Les murs de clbture existants répertoriés comme éléments de paysage au titre de l'article L.123-1.5 7°
du code de l'urbanisme, doivent étre préservés ou refaits a l'identique. Cependant ils peuvent étre
percés en partie pour la réalisation d’'un accés piéton ou automobile, toutefois la partie du mur détruite
devra étre réduite a son minimum. lIs peuvent étre remplacés en tout ou partie par une construction a
l'alignement.

Pour les constructions répertoriées comme éléments de paysage au titre de I'article L 123-1.5 7° du
code de l'urbanisme, toute modification, notamment démolition partielle ou totale est soumise a
déclaration. Celle-ci pourra étre refusée ou soumise a des conditions particulieres et notamment a une
reconstruction al’identique.

. Economies d’énergie et batiments anciens,
. Demande d’autorisation dans les espaces protégés au titre du patrimoine ou des sites.

ARTICLE Na, Nb, Nd et Ne 12 - STATIONNEMENT

Les aires de stationnement doivent étre implantées en dehors de la bande de 6 métres de large
prévue a l'article N13.

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Des emplacements réservés au stationnement des vélos doivent étre prévus.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle qui s’applique aux
établissements qui leur sont le plus directement assimilables.
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TITRE V DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES ZONES Na, Nb, Nc, Nd etNe

Chaque fois qu’une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des emplacements
de stationnement exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d’elle la norme qui lui est propre.

Une surface moyenne de 25 m” par emplacement, dégagement compris sera prévue.

2 - Nombre d'emplacements pour les véhicules automobiles

Le nombre d’emplacements a réaliser par catégorie de construction est présenté en annexe.

ARTICLE Na, Nb, Nd et Ne 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Espaces boisés classés:

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation et les défrichements sont interdits dans
les Espaces Boisés Classés au titre de I'article L.130-1 du Code de l'urbanisme et figurant comme tels
au document graphique.

Les éléments de paysage:

Pour les constructions (« Bati de caractére » et « Petit patrimoine ») répertoriées comme éléments de
paysage au titre de l'article L 123-1-5 7° du code de l'urbanisme, toute modification, notamment
démolition partielle ou totale est soumise a déclaration. Celle-ci pourra étre refusée ou soumise a des
conditions particulieres et notamment a une reconstruction a I'identique.

Les murs de cloture existants répertoriées comme éléments de paysage au titre de I'article L 123-1-5
7° du code de I'urbanisme, doivent étre préservés ou refaits a I'identique. Cependant ils peuvent étre
percés en partie pour la réalisation d’'un accés piéton ou automobile, toutefois la partie du mur détruite
devra étre réduite a son minimum. lls peuvent étre remplacés en tout ou partie par une construction a
l'alignement.

Pour les « Arbres remarquables » et les « Espaces ou éléments naturels d’intérét paysager »
répertoriés comme éléments de paysage au titre de l'article L. 123-1.5 7° du Code de I'Urbanisme,
toute modification des lieux, notamment les coupes et abattages d’arbres ainsi que les mouvements
de sols ou les changements apportés au traitement des espaces extérieurs sont soumis a déclaration
préalable. Cette autorisation pourra étre refusée ou soumise a des conditions particuliéres si les
modifications envisagées sont de nature a compromettre la qualité paysagére de ces espaces.

Pour les éléments (constructions, murs de clbéture, plantations) s’inscrivant dans un « secteur
d’éléments du paysage » répertoriés comme éléments de paysage au titre de l'article L. 123-1.5 7° du
Code de I'Urbanisme, toute modification est soumise a déclaration. Celle-ci pourra étre refusée ou
soumise a des conditions particuliéres si les modifications envisagées sont de nature a compromettre
la qualité paysagére de ces espaces.

Excepté dans la zone Ne, une bande de 6 métres de large de part et d’autre des berges des rivieres

du Loing et du Fusain sera aménagée en espace vert de pleine terre planté d’essences liées aux
milieux humides.

ARTICLE Na, Nb. N Ne 14 - EFFICIENT D’ PATION D L

Il n’est pas fixé derégle.
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ANNEXES

ARTICLE Na, Nb, Nd et Ne 15 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Toute construction nouvelle devra respecter les normes et dispositions de la réglementation thermique en
vigueur au jour du dép6t de la demande.

ARTICLE Na, Nb, ND et Ne 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES
ET DE RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Toute construction nouvelle doit étre raccordée aux réseaux de communications électroniques lorsqu’ils
existent.

En I'absence de réseau, les installations et constructions devront étre congues de maniére a étre
branchées au réseau des leur réalisation.
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NORMES APPLICCABLES EN MATIERE DE PLACES DE STATIONNEMENT

NORMES APPLICCABLES EN MATIERE DE PLACES DESTATIONNEMENT

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

Le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins nécessaires a la nature de I'équipement,
son mode de fonctionnement, le nombre et le type d’utilisateurs et sa localisation dans la commune
(existence ou non de parcs publics de stationnement a proximité...).

Construction a destination d’habitat

Pour les studios et les deux piéces, il sera créé au moins une place de stationnement par logement.
Pour les logements de trois piéces et plus, il sera créé au moins deux places de stationnement par
logement.

Construction a destination d‘hébergement hételier
Il sera créé une place de stationnement pour une chambre d’hétel.

Construction a destination d’artisanat
Une surface au moins égale a 30 % de la surface développée de plancher hors oeuvre nette de la
construction sera affectée austationnement.

Construction a destination d’industrie
Une surface au moins égale a 60 % de la surface développée de plancher hors oeuvre nette de la
construction sera affectée austationnement.

Construction & destination d’entrepdt
Une surface au moins égale a 10 % de la surface développée de plancher hors oeuvre nette de la
construction sera affectée austationnement.

Construction a destination de commerces, de bureaux
Une surface au moins égale a 60% de la surface de plancher de la construction sera affectée au
stationnement.
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PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX CAPTAGES D’EAU

PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX CAPTAGES D’EAU n°

03293X0078 et N°03293X0081

instituée par arrété préfectoral n°82/DDA/AE2/22 du 2 février 1982

PREFECTURE DE SEINE ET MARNE REPUBLIQUE FRANCAISE
DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L'AGRICULTURE ————eemeem e

ARRETE PREFECTORAL N°® 82/DDA/AE2/22
portant DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE des travaux projetés par la
Commune de CHATEAU~LANDON en vue de la dérivation par pompage d'eaux
de sources et de la création de périmétres de protection autour des
captages dits de Pont Franc,lieudits" La VallBe aux Moines " ot " La
Tambougnoterie "
LE PREFET DE SEINE ET MARNE
COMMANDEUR DE LA LEGION D'HONNEUR

VU le ple_m des li(_aux et notamment les plans et 1'&tat parcellaire des
terrains compris dans les périmétres de protection du captage ;

VU la délib&ration en date du 9 Septembre 1975 du Conseil Municipal de
CHATEAU LANDON par laquelle celui-ci

° . .
;,E 1%) sollicite la déclaration d'utilité publique de la dérivation des
: eaux alimentant le réseau communal de distribution g
e I
s ° L = . PP s
B I § 2%) sol?1c1te‘la déclaration d'utilité publique des périmdtres de
o 7 Protection prévus par le nouvel article L 20 du Code de la Santé
gg(b ‘?Q‘\ Publique autour des points d'eau alimentant le réseau communal -
, 2O o
t % = U le Code de 1'Expropriation pour cause d'utilité publique, notamment
@ : % a les articles L 11-1 4 L 11-8, R 11-1 5 R 11-5 et R 11-7 2 R 11-31 ;
= NP Y
3 >,Qj\_h *;%"—V-U e Code des Commu t 1
ﬂ-%i g £ nes et notamment son article L 163-1 ;
Pt £
He) .
h g-ﬁ =< g VU lés articles L 20 et L 20-1 du Code de la Santé Publique ;
SIS ) .
o~ ;g‘ri § v VU le decget n° 61-859 du ler Aot 1961 complété et modifié par le dé-
i ,\é S 2 cret n 6]:‘—1093 nflu 15 DEcembre 1967, portant réglement d'Administra-
N tion Publique pris pour 1'application de 1'article L 20 du Code de
s i la Santé Publique ;
Sy ’
= 3 1 .
= VU i article 113 du Code Rural sur la dérivation des eaux non domania-
3
VU la loi n° 64-1245 du 16 DBcembre 1964 relative au régime et i la

répartition des eaux et 3 la lutte contre la pollution ;

VU le décret loi du 8 Aout 1935 sur la protection des eaux souterrai-

[
\,-; nes et les textes subséquents ;
— / ..
i
“
‘o
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PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX CAPTAGES D’EAU

a

67-1094 du 15 Décembre 1967 sanctionnant les infrac-

e 1964 relative au régime et

Vi le décret n
tions 2 la loi n® 64-1245 du 16 Décembr
4 la répartition des eaux et 3 la lLutie contre leur polluticn ;
LANZCY
: Sont déclarés d'utilité publigque les travaux Z ea-
la Commune de CHATEAU LANDON en vue de la dérivarion
ources alimentant le ré&seau cormunal de distributica d'eau
la création de périmétres de protection contre la pollu-
ages, cenformément aux plans annexés.
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PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX CAPTAGES D’EAU

ARTICLE 2 : La Commune de CHATEAU LANDON est autorisée 3 dériver
les eaux des sources de Pont Franc situées sur son territoire aux lieu-

dits " La Vallée aux Moines " et " La Tambougnoterie "

ARTICLE 3 : 1Le prélévement par pompage ne pourra excéder 1600 m3
Par jour pour chacun des captages.

Les périmdtres de protection immédiate, dont les terrains sont déja
acquis en pleine Proprié&té, seront cldturés 3 la diligence et aux
frais de la Commune de CHATEAU LANDON par les soins de 1'Ingénieur en
Chef du Génie Rural, des Eaux et des Foréts, Directeur Départemental
de l'Agriculture, qui dressera proc&s-verbal de 1'opération.

Au cas ol 1a salubrité, 1'alimentation publique, la satisfaction des
besoins domestiques ou l'utilisation générale des eaux seraient compro-
mises par S€S travaux la Commune de CHATEAU LANDON devra restituer 1'eau
nécessaire & la sauvegarde de ces intér@ts généraux dans des conditions
qui seront fixées par le Ministre de 1'Agriculture sur le rappert de
1'Ingénieur en Chef du Génie Rural, des Eaux et des For8ts, Directeur
Départemental de 1'Agriculture.

ARTICLE 4 : Les dispositions pour que les prescriptions de 1'article
3 soient régulidrement observées ainsi gque les appareils de contrdle
_devront 8tre soumis par la Commune de CHATEAU LANDON d 1'agrément de
1'Ingénieur en Chef du Génie Rural, des Eaux et des Forgts, Directeur
Départemental de 1'Agriculture.

ARTICLE 5 : La Commune de CHATEAU LANDON devra indemniser les usiniers
irrigants et autres usagers des eaux de tous les dommages qu'ils pour-
ront prouver leur avoir &té causas par la dérivation des eaux.

ARTICLE 6 : II1 sera gtabli autour des ouvrages de captages, les péri-
metres de protection suivants, délimités conformément aux plans visés
a8 l'article ler

~ un périmétre de protection immédiate ,

~ un périmétre de protection rapprochée (en application des disposi-
tions de 1'article L-20 du Code de la Santé Publique et du décret n°
61-859 du ler Aodr 196] complété et modifié par le décret n° 67-1093
du 15 Décembre 1967),

~ un périmétre de protection éloignée.

ARTICLE 7 I ~ Périmétres de protection immédiate

activités autres que celles néccssitées par l'exploitation et 1'en-
tretien des captages.
IT - Périmdtre de nrotection rapprochée
= A l'intérieur de ce périmétre seront interdits
- Tout stockage de produits toxiques et polluants;

°

- toute ouverture et exploitation de carridre :

tout dépdt d'ordures ménagéres ou autre décharge ;

tout dépdt d'hydrocarbures H

ces /
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PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX CAPTAGES D’EAU

-4 -

- L'épandage d'engrais chimiques devra 8tre limité au maximum ;

- Les habitations devront 2tre en conformité avec le réglement dépar-
temental d'hygiéne publique notamment en ce qui concerne 1'&vacua-
tion des eaux usées et toutes excavations et puits perdus existants
devront Btre rebouchés.

III - Périmétre de protection éloignée

A l'intérieur de ce périmétre, devront 2tre soumis 3 autorisation
. toutes exploitation ou ouverture de carriére
toute décharge
tout depdt d'hydrocarbures ou produits toxiques

. L'épandage d'engrais chimiques devra €tre limité et les habita-
tions devront &tre en régle avec le réglement départemental d "hy-
giéne publique.

ARTICLE 8 : Les eaux devront répondre aux conditions exigdes par
le Code de la Santé Publique et lorsqu'elles devront @tre épurées, le

' procédé d'épuration, son installation, son fonctiomnement et la quali-
té des eaux Epurées seront placés sous le contrdle du Conseil Départe-
mental d'Hygiéne.

ARTICLE 9 : Sont instituées les servitudes dans les périmétres de
protection rapprochée et &loignée des points de prélévement d'eau dé-
limités conformément aux plans visds 3 1l'article ler.

Notification individuelle du présent arrété sera faite aux propriétai-
res des terrains compris dans le périmétre de protection rapprochée,
visés 3 1'état parcellaire ci-joint - Annexe 2.

ARTICLE 10 : Les servitudes instituées dans le périmétre de protection
rapprochée des points de prélévement d'eau seront soumises aux formali-—
tés de la publicité fonciére par la publication du présent arrété i la
Conservation des Hypoth&ques compétentes.

ARTICLE 11 : Le Maire agissant au nom de la Commune de CHATEAU LANDON
est autorisé i acquérir, soit 3 1'amiable, soit par voie d'expropria-
tion, en vertu du Code de 1'Expropriation pour cause d'Utilité Publique,
les terrains nécessaires 3 la réalisation du projet et i instituer les

servitudes dans les périmétres de protection des points de prélévement

d'eau.
ARTICLE 12 : La présente déclaration d'Utilité Publique sera considé-

rée comme nulle et non avenue si les expropriations 3 effectuer ne
sont pas accomplies dans le délai de 5 ans i compter de ce jour.
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ARTICLE 13 : Pour les activités, dépdts et installations existant
d la date de publication du présent arr@té sur les terrains compris

dans les périmdtres de protection prévus i 1'article 7, il devra Btre
satisfait aux obligations résultant de 1'institution desdits périmé-

tres dans un délai d'un an et dans les conditions ci-dessous définies

~ les propriétaires intéressés devront subordonner la pour-
suite de leur activité au respect des obligations imposées pour la pro-
tection des eaux.

ARTICLE 14 : Quiconque aura contrevenu aux dispositions de 1'arri-
cle 7 du présent arrgté sera passible de peines prévues par le décret
o

n” 67-1094 du 15 Décembre 1967 pris pour l'application de la loi
n® 64=1245 du 16 Décembre 1964,

ARTICLE 15 : I1 sera pourvu 3 la dépense au moyen d'une subvention de
1'Agence de BASSIN SEINE NORMANDIE et d'emprunts ou de fonds propres
du Maltre d'ouvrage.

ARTICLE 16 : Le Secrétaire Général de SEINE ET MARNE,

L'Ingénieur en Chef, du Génie Rural, des Eaux et des Foréts, Direc-
teur Départemental de Ll'Agriculture,

Le Maire de la Commune de CHATEAU LANDON sont chargés chacun en ce qui
le concerne de 1'exécution du présent arr&té dont ampliation sera
adressée 3 Monsieur le Sous-Préfet chargé de 1'Arrondissement de MELUN
et publié au Recueil des Actes Administratifs du Département.

MELUN, le .9 FEV 1982
LE PREFET

Pour la Préfet 21 par d21€gation
o + o
B Le Smeoctziva (8nira

Pour fp vx- . 5, AR e 4 KoLt

S —1 anpmn
imné 1 A DTLAMON

N

i
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ARRETE DE CLASSEMENT SONORE DE L’INFRASTRUCTURE ROUTIERE

RECOMMANDATIONS DU SERVICE DEPARTEMENTAL DE L’ARCHITECTURE ET DU

PATRIMOINE DE SEINE ET MARNE

| Service DEPARTEMENTAL
DE L' ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE
DE SEINE-ET-MARNE

Pavillon Sully - Palais de Fontainebleau
77300 FONTAINEBLEAU

Téléphone 01.60.74.50.20
Télécople : 01.60,72.73.19

Domaine National de Champs
77420 CHAMPS-SUR-MARNE

Téléphone 01.80.05.17.14
Télécopie : 01.64.68.35.92

www.culture.gouv.friculture/sites-sdaps/sdap77

e ———

ECONOMIES D’ENERGIE ET BATI ANCIEN

Source : Observaloire de 'Energie 2006 (en MTep)

Les Services T de |'Archi et du F (STAP.),
anciennement S.D.A.P., ont pour mission no veiller a la n:-__s -3_._83:_.-?
des no.iqcn_o_..- ota F qualité des et

Or, les p é se posent fi dans

les secteurs sensibles w:x plans architecturaux et paysagers.

C'est 4 ce litre que les architectes des batiments de France dispensent des
conseils pour une meilleure prise en compte des questions de développement
durable dans les territoires dont ils ont la charge. lls doivent ainsi tenir leur place

dans le réseau des experts dans les d'énergie et les
énergies alternatives.
D'une i il importe de le STAP le plus en amont possible

du projet architectural, urbain ou paysager afin que ces questions soient traitées
globalement en rapport avec I'environnement.

n.w:...oan ::cm_nw1>
Les D.D.T. (Direction Départementale des Territoires anciennement D.D.E.A.)
qui dispensent des informations sur le droit des sols et les données
techniques ;

- Les D.RILEE. (Direction Reégionale ei Interdépartementale de
_.m_._<__.o§o=6=— et de I'Energie anciennement D.R.LR.E.) dont une des

est de iser les labl o.an&..:_. les critéres
d'éligibilite des éq de p dé ph
notamment ;
L'A.D.EM. m A>n38 Uo I'Environnement et pour la Maitrise de I'Energie)
qui détient des it sur les d'énergie et le cas échéant,

les outils de financement associés ;
Le Conseil régional n.__m.nm.mﬁsnw et le Conseil général qui prévoient des
aides financiéres aux particuliers,

Il est important de souligner que le bati ancien présente des qualités propres qui
doivent ére prises en compte dans les exigences de son évolution. Dans la

plupart des cas, les per i des traditionnelles
ne nécessitent pas la pose d'un isolant rapporté. Celui-ci um.: avoir un effet
néfaste quand il bloque la « iration » des i Une bonne

de leur état ou la pose d'un enduit adapté suffit souvent a limiter I'effet de paroi
froide.

Correctement entretenu, le bati ancien n'est pas la cause de fortes déperditions
d'énergie mais ses performances restent limitées a la préservation de son aspect.
Avant d'intervenir sur le bati, de nombreuses précautions sont & prendre et
certaines interventions peuvent étre gage d'économies d'énergie.

A) Tenir compte du contexte
Les masques au venl tels que les arbres, les autres batiments, les reliefs du

terrain, les murs de cléture, les haies, limitent I'impact des intempéries. Il importe
de les entretenir et de les conserver, voire de les remettre en place.

Végétation saisonnidre
& E@E@

Source : ADEME

B) Composer avec le bati

Plus le bati est compact, plus il est économe en énergie. L'orientation des
ouvertures au sud améliore les apports solaires tandis que de petites fenétres au
nord contribuent a limiter les déperditions thermiques.

C) Participer au comportement thermique

Plusieurs interventions jouent un role :
- aérer les caves pour lutter contre I'humidité ;
- ne pas confiner les magonneries ;
entretenir et remettre en ceuvre les caniveaux ;
mettre en place des drains au pied des murs ;
isoler les col les etles sols.

D) Les menuiseries

Au plan architectural, la préconisation de base est la conservation de l'existant, sa
remise en état ou son remplacement a l'identique. Des vitrages minces et isolants
peuvent conférer & un chéassis les mémes performances thermiques que les
doubles-vitrages.

om_am_onmmn_._:m 8:322_2._ nom szc.m.m:mw ao:uSoninEmmmo_:._o:muocﬁa
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un double-rideau épais confére & I'ensemble ainsi conslitué des qualites
thermiques comparables a celles des doubles-vitrages ;

des volets peuvent élre posés a lintérieur ;

une seconde fenétre peut étre ajoutée a la premiere, soit a I'intérieur soit &
I'extérieur, sachant que cette derniére disposition était et ne

qu'a étre retrouvée.

E) L'isolation par I'extérieur

Elle est souvent inopportune dans le bati ancien car elle modifie profondément 'aspect
ieur de la truction. Au plan ique, avant d' prendre de tels travaux, il

convient de faire un diagnostic soigné de I'état des magonneries et rechercher la

présence ou non d'humidité.

Si l'option d'une isolation est maintenue, un relevé doit étre établi afin de pouvoir

reslituer les détails d'architecture, la modénature, les angles, les jonctions avec les

motifs décoralifs, les rives de couverture, etc...

Les dimensions des ouverlures doivent &tre préservées (attention aux raccords en

tableau sources de perte thermique).

F) Le mode d’occupation

Celui-ci agit fortement sur la consommation d'énergie car les apports thermiques
générés par les et le type d ion, pérenne ou temporaire, ont une
influence sur le comportement du batiment. (voir les conseils de I'ADEME). La
technique de maitrise thermique sera retenue en fonction de ce facteur.

G) Le chauffage

Les mag i par une grande inertie. Par conséquent, le
mode de Sncanwo doit o<=o_. la convection (échauffement de I'air) au profit du
(échauffe de et ce, quel que soit le type d'énergie utilisé.

H) Réglement et forme urbaine

Sur la base de ce qui précéde, I'élaboration du réglement d'un Plan local d'urbanisme,
d'une ZPPAUP ou d'un lotissement sera I'occasion de porter une attention particuliére &
l'importance de donner des directives sur I'implantation du bati, son orientation,
I'organisation des volumes, etc...

Ill- Technologies

-Les apports solaires

apports par les baies bien exposées. Am_.a sud-ouest) ;

capteurs solaires : avec une bonne ion, ils p de I' leil pour
réchauffer de I'eau & usage sanitaire ou de n:mcamum

panneaux photovoltaiques : I'énergie solaire est transformée en électricité.

-Les récupérateurs de calories

puits canadien : il va puiser I'énergie dans le sous-sol de fagon 2 l'utiliser comme
appoint au chauffage général ;

- pompe & chaleur: elle récupére I'énergie dans I'air ou I'eau environnants el
constitue un appoint au systéme général .

Les pompes a chaleur et les solaires et ph Itai notamment ont un
impact visuel. Il est donc toujours souhaitable de choisir les autres techniques dans les
secteurs sensibles.

Quel que soit le type de capteur solaire, l'installation des matériels doit tenir compte des
caracléristiques de l'existant : une recherche de qualité ne peut se départir d'une

g dans | ée, que le bali soit neuf ou existant, récent ou
ancien.

En ce qui I deux appi sont p et

1 P une propice aux projets de lofissements ou
d'opérations sur des ensembles urbains.

Dans ce cas de figure, le travail sur [ du bati est

Dutertre et associés Gilles Genest
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2) L'emplacement de l'installation

rﬂ!g-.gnﬂtz-gﬂgaugoioﬂsglglﬂi
exceptions. En dohors des cas de cré do, los
panneaux ne dolvent pas élre visibles depuis le domaine public et sont donc
Adissimuler :

- ATamiére des torrains ;

- ausol;

- surles pans de des
secondaires, abris de jardin, auvenls, elc ...) de -89_ 2 couvrir la totalité d'un
versant de la toiture .

En toul étal de cause, si une symétrie régie déja la conslruction, o_.ouoa
respectée el il faudra tenir compte de ia ition de la
lucames, cheminées, axes des baies de fagade, elc...

Da plus, M'mstallation doit &tre en cohérence avec les formes de Farchitecture
concemnée, sa volumétrie, ses proportions, etc..,

Par alleurs, sur des i neuves le
disposkif doit &lre partie prenante de la composition des toitures el fagades .

i) schémas-types d'mpiantation :

Les capleurs couvient la lotalité Les capleurs couvre